CONSILIUL JUDETEAN DOLJ

HOTARARE

privind revocarea dreptului de folosinta gratuita acordat UMS Sadova
si inchirierea prin licitatie publica a cabinetului medical din cadrul
Cladirii C2, parter, proprietate publica a Judetului Dolj
si In administrarea Consiliului Judetean Dolj

Consiliul Judetean Dolj, intrunit in sedinta ordinara,

avand n vedere referatul de aprobare nr. 30825/11.11.2022 al Serviciului
Administrarea s1 Exploatarea Domeniului Public si Privat al Judetului Dolj, prin care
se propune revocarea dreptului de folosinta pentru un spatiu situat in cadrul Unitatii
Medico-Sociale Sadova, cu destinatia de cabinet medical, si inchirierea prin licitatie
publica a acestuia, aflat in domeniul public al Judetului Dolj, pentru o durata de 5
(cinci) ani, Raportul Serviciului Juridic nr. 31691/18.11.2022, precum si avizul
comisiilor de specialitate,

n baza art. 297 alin. (1) lit. ¢), a art. 332-347 din O.U.G. nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

n conformitate cu art. 858, art. 861 alin. (3) din Legea nr. 287/2009 privind
Codul Civil, cu modificarile si completarile ulterioare;

in temeiul art. 108 lit. c), art. 173 alin. (1) lit. ¢), alin. (4) lit. a), art. 182
alin. (1) si art. 196 alin. (1), lit a) din O.U.G. 57/2019 privind Codul administrativ,
cu modificarile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1. Se revoca dreptul de folosinta gratuita acordat Unitatii Medico-Sociale
Sadova constituit in conformitate cu art. 2 din Hotararea Consiliului Judetean Dolj
nr. 26/03.03.2004, pentru cabinetul medical situat in cladirea C2, parter, cu o
suprafata utild proprie de 12,77 mp si suprafata indiviza aferenta cabinetului medical
de 6,33 mp, reprezentand cota-parte din suprafetele comune, respectiv sala de



asteptare, grupuri sanitare etc., Su total = 19,10 mp, cladirea C2 avand numarul de
inventar 100615, valoarea de inventar de 310.400,00 lei, Numar Cadastral 30170-
C2, proprietate publica a Judetului Dolj si in administrarea Consiliului Judetean
Dolj, incepand cu data de 01.01.2023, identificat conform schitei ce constituie anexa
nr. 1 la prezenta hotérare.

Art. 2. Se aproba inchirierea prin licitatie publica a cabinetului medical
prevazut la art. 1 in vederea desfasurarii de servicii medicale sau conexe serviciilor
medicale.

Art. 3. Se aproba pretului minim de pornire al licitatiei de 10,00 lei/mp/luna.

Art. 4. Se aproba durata de inchiriere de 5 (cinci) ani cu posibilitatea
prelungirii contractului de inchiriere cu incd 5 (cinci) ani, la solicitarea locatarului si
cu acordul Consiliului Judetean Dolj.

Art. 5. Se aproba documentatia—cadru de atribuire privind inchirierea prin
licitatie publicd a cabinetului medical prevazut la art. 1, constituitd din Caiet de
sarcini — Anexa nr. 2, Fisa de date a licitatiei — Anexa nr. 3, Formulare — Anexa nr.
4 si Contract cadru de inchiriere — Anexa nr. 5 la prezenta hotarare.

Art. 6. Directiile de specialitate ale Consiliului Judetean Dolj vor duce la
indeplinire prevederile prezentei hotarari.

Nr. 338 Adoptata la data de: 25.11.2022
CONTRASEMNEAZA,
PRESEDINTE, SECRETAR GENERAL
AL JUDETULUI
DORIN-COSMIN VASILE CRISTIAN-MARIAN SOVAILA

Prezenta hotarare a fost adoptata cu un

numar de 33 voturi “PENTRU”




Anexa nr. 1 la Hotararea nr. 338/2022

.,/- ; _
. <~ & =X
iW.\Q\
?yIRD 2 v
~< : -
; (= LM/ J P2 %
— TTEYE T R
DNl 5 Y > -3 SN
<4 g @ M/N & mv -
,.L/u\ ﬂ.v y 3% W X <=
J A — Loy M
S 3 5
L o wn

o
611 610

dwyiz=08
020

L

% dwypi=og




Anexa nr. 2 la Hotararea nr. 338/25.11.2022 a Consiliului Judetean Dol]

CAIET DE SARCINI CADRU
privind inchirierea prin licitatie publica a cabinetului medical din cadrul
Unitatii Medico-Sociale Sadova (UMS Sadova),
Cladirea C2, parter, proprietate publica a Judetului Dolj
si In administrarea Consiliului Judetean Dolj

CAP. |. INFORMATII GENERALE PRIVIND OBIECTUL INCHIRIERII

1.1. Descrierea si identificarea bunului de inchiriat

Cabinet medical in cadrul UMS Sadova, parter, cladire C2

Adresa: Localitatea Sadova, str. Dr. Stefan lorgulescu, nr. 33, Judetul Dolj
CF nr. 30170 Sadova, NC 30170-C2

Sc cladire = 728,00 mp; Su cladire = 501,96 mp;

Su cabinet = 12,77 mp, Su indiviza aferentd cabinet de inchiriat = 6,33 mp;
Su total = 19,10 mp;

Valoarea de inventar a cladirii: 310.400,00 lei.

1.2. Destinatia bunului de inchiriat

Art. 1. Cabinetul medical din incinta Unitatii Medico-Sociale Sadova se inchiriaza
in vederea prestarii de servicii medicale/conexe actelor medicale. Cladirea are
numarul Cadastral 30170-C2, avand destinatie medicala si de birouri, intrarea pentru
birouri facandu-se pe o intrare secundara fara a afecta desfasurarea actului medical,
lar in partea cu destinatie medical se presteazd servicii medicale/conexe actelor
medicale catre populatie.

CAP. I1. CONDITII GENERALE ALE INCHIRIERII

2.1. Regimul juridic al bunului

Art. 2. Cladirea C2 din cadrul Unititii Medico-Sociale Sadova este in folosinta
gratuita a acesteia, iar pentru cabinetul medical ce urmeaza a fi inchiriat si implicit
pentru spatiul in indiviziune aferent cabinetului medical, a fost revocat dreptul de
folosinta gratuitd acordat Unitatii Medico-Sociale Sadova si se afla in proprietatea
Judetului Dolj, conform H.G. 867/16.08.2002 privind trecerea unor imobile din
domeniul privat al statului si din administrarea Ministerului Sanatatii si Familiei in
domeniul public al judetelor si in administrarea consiliilor judetene respective si art. 2
din Hotararea nr. 82/2003 a Consiliului Judetean Dolj, privind includerea in domeniul
public al unor imobile.

Art. 3. Bunurile folosite in desfasurarea activitatii de catre locatar sunt bunuri
proprii ale acestuia, iar la Tncetarea contractului de inchiriere raman In patrimoniul
locatarului.



2.2. Obligatiile privind protectia mediului

Art. 4. (1) Locatarul are obligatia de a obtine avizele de mediu si de a respecta
legislatia in vigoare privind protectia mediului pe toatd durata contractului de
inchiriere.

(2) Locatarul este obligat, pe toata durata inchirierii, sa utilizeze spatiile special
amenajate pentru depozitarea deseurilor din categoria celor periculoase, toxice,
explozive, menajere, provenite din constructii, din toaletarea pomilor sau curatarea si
intretinerea spatiilor verzi ori provenite din diverse procese tehnologice care fac
obiectul unor tratamente speciale autorizate de directiile sanitar-veterinare sau de
autoritatile de mediu, precum si a deseurilor de orice naturd si sa le evacueze in
conformitate cu normele legale in vigoare

(3) Nerespectarea clauzei de la alin. (2) duce la Tncalcarea obiectului contractului si
ca urmare contractul va inceta, fara nici o alta formalitate prealabila si fard interventia
instantei de judecatd, in baza unei notificari transmise de catre locator, Tn acest sens.
Tncetarea contractului va produce efecte de la data stabilitd in notificare, urmand ca
pe cheltuiala locatarului sa se aduca imobilul inchiriat la starea inifiald in care a fost
predat. In aceasti situatie locatarul va avea la dispozitie pentru aducerea in starea de
la momentul predarii bunului Tnchiriat, un termen de cel mult 15 zile.

2.3. Conditii de exploatare a bunului ce urmeaza a se inchiria

Art. 5. Cabinetul medical ce urmeaza a fi inchiriat va fi utilizat de catre locatar pe
toata durata contractului, in conditiile prevazute in contract, urmand ca la incetarea
contractului sa fie restituit, in deplina proprietate, liber de sarcini, catre locator.

Art. 6. Pe toata perioada contractului de locatiune se interzice instrainarea folosintei
cabinetului 1inchiriat in conditiile prezentei documentatii, subinchirierea sau
modificarea destinatiei pentru care s-a incheiat contractul. Tn caz contrar, contractul
de inchiriere se reziliaza de drept, in baza unei notificari transmise in acest sens de
locator.

Art. 7. Orice investifie sau amenajare care este necesard spatiului inchiriat se va
realiza numai in baza si dupa obtinerea acordului scris al locatorului si exclusiv pe
cheltuiala locatarului, cu respectarea prevederilor legale Tn vigoare.

Art. 8. Obtinerea autorizatiilor, avizelor de functionare ale cabinetului sau a altor
documente necesare desfdsurarii activitatii in condifii de legalitate, precum si
cheltuielile aferente privind amenajarea spatiului in vederea obtinerii acestora cad in
responsabilitatea locatarului, neputand fi solicitata preluarea acestora de catre
locator sau scaderea din cuantumul chiriei.

Art. 9. Locatarul va achita toate costurile privind apa, canalizarea, gazul,
electricitatea, energia termica, telefonul precum si alte servicii si utilitati folosite de
catre locatar cu privire la cabinetul medical inchiriat in cursul locatiunii. Locatarul va
plati sumele in termen de 30 de zile de la facturare. Locatarul ia la cunostinta faptul
ca spatiul inchiriat este proiectat sa furnizeze facilitati electrice obisnuite si o
iluminare normala. Locatarul nu va folosi nici un echipament sau dispozitiv care sa



utilizeze Tn mod excesiv energie electrica sau care, in opinia rezonabild a locatorului,
sa supraincarce cablurile sau sa interfereze cu serviciile electrice ale altor utilizatori.
Art. 10. Locatarul datoreaza plata taxei pe cladire, catre bugetul local al localitatii
Sadova, conform prevederilor Legii nr. 227/2015 privind Codul fiscal.

Art. 11. (1) Pretul minim al licitatiei de inchiriere este de 10,00 lei/mp/luna, ce va fi
actualizat anual cu indicele preturilor de consum calculat de Institutul National de
Statistica.

(2) Tariful de inchiriere adjudecat in urma licitatiei va fi achitat lunar, integral, in
avans, pana la data de 10 a fiecarei luni, pentru luna care urmeaza.

Art. 12. Durata contractului de inchiriere este de 5 (cinci) ani incepand cu data
semnarii contractului de inchiriere, cu posibilitate de prelungire cu o durata de inca 5
(cinci) ani, la solicitarea locatarului, cu acordul Consiliului Judetean Dolj.

Art. 13. Tn situatia Tn care furnizorii de servicii medicale/conexe actelor medicale nu
incep activitatea n cabinet, Tn maximum 3 luni de la incheierea contractului,
indiferent de motivele invocate de locatar, contractul de inchiriere se va rezilia de
drept, farda a mai fi necesarda punerea in intarziere §i farda orice alta formalitate
prealabila.

Art. 14. In cazul in care interesele de exploatare, reparare si modernizare a cladirilor
sau spatiilor locatorului necesitd eliberarea acestora, contractul inceteaza prin
denuntarea unilaterald din partea locatorului, cu notificare prealabild de 30 de zile,
fara acordarea de despagubiri.

Art. 15. Nerespectarea obligatiilor asumate prin contractul de inchiriere de catre una
din parti da dreptul partii lezate de a considera contractul incetat de drept, fara a fi
necesard indeplinirea procedurii privitoare la notificare si la chemarea in judecata,
fiind suficientd o adresa scrisa prin care se aduc la cunostintd motivele care duc la
incetarea contractului. Partea lezatd poate pretinde plata de daune interese. Daca
litigiul nu se rezolva pe cale amiabila, partile pot sa se adreseze instantei de judecata
competente.

Art. 16. Locatorul isi rezerva dreptul de control al modului de executare a
obligatiilor locatarului si respectarea conditiilor 1inchirierii, avand dreptul sa
constate, ori de cate ori este nevoie, fara a stanjeni folosinta bunului de catre locatar,
starea integritatii bunului si destinatia in care este folosit.

Art. 17. Litigiile de orice fel sunt de competenta instantei judecatoresti competente
din raza teritoriala a locatorului, respectiv Tribunalul Dolj, strada Brestei, nr. 12,
Dolj, in prima instanta.

CAP: 1ll. CONDITII DE VALABILITATE PE CARE TREBUIE SA LE
INDEPLINEASCA OFERTELE

Art. 18. La licitatie se poate inscrie orice persoana fizica sau juridica, romand sau
strdind, care indeplineste cumulativ urmatoarele conditii:



(1) a platit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de
participare, prevazute in Fisa de date a procedurii.

(2) a depus oferta sau cererca de participare la licitatie, impreund cu toate
documentele solicitate in Fisa de date a procedurii, In termenele prevazute in
documentatia de atribuire;

(3) are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de plata a impozitelor, a taxelor si a
contributiilor catre bugetul consolidat al statului si catre bugetul local;

(4) nu este in stare de insolventa, faliment sau lichidare;

(5) indeplineste si alte cerinte impuse de autoritatea contractantd prin Fisa de date a
procedurii.

CAP. IV. CLAUZE PRIVIND INCETAREA CONTRACTULUI

Art. 19. Contractul de locatiune inceteaza prin:

(1) la expirarea perioadei de valabilitate pentru care a fost incheiat;

(2) pentru neplata chiriei si a utilitatilor la termenele si in conditiile din contract si
pentru nerespectarea regimului de depozitare a deseurilor menajere si toxice conform
contractului;

(3) neinceperea activitatii in cabinet in maximum 3 luni de la semnarea contractului;
(4) in situatia in care locatarul intrd in stare de insolventa, faliment sau lichidare, cu
obligatia locatarului de a preda bunul inchiriat, in starea initiala, pe cheltuiala sa;

(5) cand n derularea contractului intervine o cauza de fortd majora pe o perioada mai
mare de 2 luni, constatata si invocata in conditiile legii;

(6) prin denuntarea unilaterala din partea locatorului, printr-o simpla notificare
scrisd, in situatia In care garantia de bund executie a contractului a fost diminuatd ca
urmare a neexecutarii obligatiilor de plata ale locatarului si nu a fost reintregita;

(7) prin denuntarea unilaterala din partea locatorului, in cazul in care interesele de
exploatare, reparare si modernizare a cladirilor sau spatiilor locatorului necesita
eliberarea acestora, cu notificare prealabila de 30 de zile, fara acordarea de
despagubiri;

(8) la nstrainarea obiectului inchirierii fara acordarea de despagubiri din partea
locatorului;

(9) prin denuntarea unilaterala a contractului de locatar, cu notificare prealabila de
45 de zile, cu acordarea de despagubiri in limita a 2 chirii.



Anexa nr. 3 la Hotararea nr. 338/25.11.2022 a Consiliului Judetean Dol]

FISA DE DATE A PROCEDURII
privind inchirierea prin licitatie publica a cabinetului medical din cadrul
Unitatii Medico-Sociale Sadova (UMS Sadova),
Cladirea C2, parter, proprietate publica a Judetului Dolj
si in administrarea Consiliului Judetean Dolj

CAP. 1. INFORMATII PRIVIND AUTORITATEA CONTRACTANTA
Autoritatea contractanta: U.A.T. Judetul Dolj

Adresa: Municipiul Craiova, Calea Unirii, Nr. 19, Judetul Dolj, cod postal 200585
Codul fiscal: 4417150

Telefon/fax: +40251/408.200/0251.408.241, 242, 243,230

E-mail: cjd@cjdolj.ro, office.cjdolj@gmail.com

Serviciul Administrarea si Exploatarea Domeniului Public si Privat al Judetului Dolj
Adresa: Municipiul Craiova, Str. Jietului, Nr. 19
Telefon: 0351.415.415/0351.415.414
Persoane de contact: Adrian Plugaru — tel. 0351.415.415,
Marioara Dobra —tel. 0351.415.414

CAP. 2. INITIEREA, ORGANIZAREA SI DESFASURAREA LICITATIEI

2.1. Tipul si obiectul procedurii

Atribuirea contractului de inchiriere se va realiza prin licitatie publica deschisa cu
oferta in plic inchis, a cabinetului medical din cadrul Unitatii Medico-Sociale Sadova,
cladirea C2, parter, cu o suprafatd utila proprie de 12,77 mp si suprafata indiviza
aferentd cabinetului medical de 6,33 mp, reprezentdnd cota-parte din suprafetele
comune, respectiv sala de asteptare, grupuri sanitare etc., Su total de inchiriat = 19,10
mp, cladirea C2 avand numarul de inventar 100615, valoarea de inventar de
310.400,00 lei, Numar Cadastral 30170-C2, amplasatd pe un teren cu Numarul
Cadastral 30170 s1 Cartea Funciara 30170 Sadova, proprietate publica a Judetului
Dolj si in Administrarea Consiliului Judetean Dolj.

2.2. Initierea licitatiei. Etapa de transparenta

Art. 1. Licitatia publicd se initiazd prin publicarea anuntului licitatiei de catre
autoritatea contractanta, Judetul Dolj, in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a VI-
a, intr-un cotidian de circulatie nationala si intr-unul de circulatie locala, pe pagina sa
de internet www.cjdolj.ro ori prin alte medii ori canale publice de comunicatii
electronice in conformitate cu prevederile art. 335 din OUG nr. 57/2019 privind
Codul administrativ cu modificarile si completarile ulterioare.


http://www.cjdolj.ro/

Art. 2. Anuntul de licitatie se Intocmeste dupd aprobarea documentatiei de atribuire
de cdtre autoritatea contractanta, Judetul Dolj, si trebuie sd cuprindd cel putin
urmadtoarele elemente:

(1) informatii generale privind autoritatea contractantd, precum: denumirea, codul de
identificare fiscala, adresa, datele de contact, persoana de contact;

(2) informatii generale privind obiectul procedurii de licitatie publica, in special
descrierea si identificarea bunului care urmeaza sa fie inchiriat;

(3) informatii privind documentatia de atribuire:

a) modalitatea sau modalitatile prin care persoanele interesate pot intra In posesia
unui exemplar al documentatiei de atribuire;

b) denumirea si datele de contact ale serviciului/compartimentului din cadrul
autoritatii contractante de la care se poate obtine un exemplar din documentatia de
atribuire;

c) costul si conditiile de platd pentru obtinerea documentatiei, daca este cazul,

d) data-limita pentru solicitarea clarificarilor;

(4) informatii privind ofertele:

a) data-limita de depunere a ofertelor,

b) adresa la care trebuie depuse ofertele,

¢) numarul de exemplare in care trebuie depusa fiecare oferta;

(5) data si locul la care se va desfasura sedinta publica de deschidere a ofertelor;

(6) perioada de valabilitate a ofertei;

(7) instanta competentd in solutionarea eventualelor litigii si termenele pentru
sesizarea instantei;

(8) data transmiterii anuntului de licitatie catre institutiile abilitate, in vederea
publicarii.

Art. 3. Anuntul de licitatie se va transmite spre publicare cu cel putin 20 de zile
calendaristice Tnainte de data-limita pentru depunerea ofertelor, incluzand in termen
si ziua 1n care el incepe sa curgd si ziua cand se implineste.

Art. 4. Orice persoana interesatd are dreptul de a solicita si de a obtine documentatia
de atribuire.

Art. 5. Judetul Dolj are obligatia sa puna la dispozitia persoanei interesate care a
inaintat o solicitare in acest sens a unui exemplar din documentatia de atribuire, pe
suport hartie, intr-o perioada care nu trebuie sa depaseasca 4 zile lucratoare de la
primirea unei solicitari din partea acestuia.

Art. 6. Persoana interesatd are obligatia de a depune diligentele necesare, astfel incat
respectarea de catre autoritatea contractanta a perioadei prevazute la art. (5) sa nu
conduca la situatia in care documentatia de atribuire sa fie pusa la dispozitia sa cu
mai putin de 5 zile lucratoare inainte de data-limitd pentru depunerea ofertelor.

Art. 7. Persoana interesata are dreptul de a solicita clarificari privind documentatia de
atribuire.

Art. 8. Judetul Dolj are obligatia de a raspunde in mod clar, complet si fard
ambiguitati, la orice clarificare solicitatd, intr-o perioadd care nu trebuie sa
depdseasca 5 zile lucrdtoare de la primirea unei astfel de solicitari.



Art. 9. Judetul Dolj are obligatia de a transmite raspunsurile insotite de Intrebarile
aferente catre toate persoanele interesate care au obtinut, in conditiile prezentei
sectiuni, documentatia de atribuire, luand masuri pentru a nu dezvalui identitatea
celui care a solicitat clarificarile respective.

Art. 10. Fara a aduce atingere prevederilor art. 8, Judetul Dolj are obligatia de a
transmite raspunsul la orice clarificare cu cel putin 5 zile lucratoare Tnainte de data-
limita pentru depunerea ofertelor.

Art. 11. Tn cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmisi in timp util,
punand astfel autoritatea contractantd in imposibilitatea de a respecta termenul
prevazut la art. 10, acesta din urma are totusi obligatia de a raspunde la solicitarea de
clarificare in masura in care perioada necesara pentru elaborarea si transmiterea
raspunsului face posibila primirea acestuia de catre persoancle interesate inainte de
data-limita de depunere a ofertelor.

Art. 12. Persoanele interesate au dreptul de a vizita cabinetele de inchiriat pentru a
dispune de toate informatiile si documentele relevante, anterior inregistrarii ofertei de
participare la licitatie.

Art. 13. Procedura de licitatie se poate desfasura numai dacda in urma publicarii
anuntului de licitatie au fost depuse cel putin doua oferte valabile.

2.3. Organizarea si desfasurarea licitatiei

Art. 14, Licitatia se va desfasura in data de ......... 2023, ora 12.00 la sediul U.A.T.
Judetul Dolj, Strada Jietului, Nr. 19, Craiova, Dolj.

Art. 15. Procedura de licitatie publicd se realizeaza de catre o comisie de evaluare
numitd prin dispozitie a presedintelui Consiliului Judetean Dolj, iar eventualele
contestatii vor fi solutionate in instanta.

2.3.1. Comisia de evaluare a ofertelor

Art. 16. Evaluarea ofertelor depuse se realizeaza de catre 0 comisie de evaluare,
compusa dintr-un numar impar de membri, care nu poate fi mai mic de 5.

Art. 17. Fiecaruia dintre membrii comisiei de evaluare 1 se poate desemna un
supleant.

Art. 18. Membrii comisiei de evaluare sunt reprezentanti ai aparatului propriu de
specialitate al Judetului Dolj precum si ai structurilor teritoriale ale Agentiei
Nationale de Administrare Fiscald, numiti in acest scop.

Art. 19. Presedintele comisielr de evaluare si secretarul acesteia sunt numiti de
autoritatea contractanta dintre reprezentantii acestuia in comisie.

Art. 20. La sedintele comisiei de evaluare presedintele acesteia poate invita
personalitati recunoscute pentru experienta si competenta lor in domenii care prezinta
relevantd din perspectiva inchirierii bunului proprietate publicd, acestia neavand
calitatea de membri.

Art. 21. Fiecare dintre membrii comisiei de evaluare, inclusiv secretarul, beneficiaza
de cate un vot. Persoanele prevazute la art. 20 beneficiaza de un vot consultativ.

Art. 22. Deciziile comisiei de evaluare se adopta cu votul majoritatii membrilor.



Art. 23. Membrii comisiei de evaluare, supleantii si invitatii trebuie sa respecte
regulile privind conflictul de interese prevazute la art. 321 din O.U.G. nr. 57/2019
privind Codul administrativ.
Art. 24. Membrii comisiei de evaluare, supleantii si invitatii sunt obligati sa dea o
declaratie de compatibilitate, impartialitate si confidentialitate pe propria raspundere,
dupa termenul-limita de depunere a ofertelor, care se va pastra la dosarul inchirierii.
Art. 25. In caz de incompatibilitate, presedintele comisiei de evaluare sesizeazi de
indata locatorul despre existenta starii de incompatibilitate si va propune inlocuirea
persoanei incompatibile, dintre membrii supleanti.
Art. 26. Supleantii participa la sedintele comisiei de evaluare numai in situatia in care
membrii acesteia se afla in imposibilitate de participare datoritd unui caz de
incompatibilitate, caz fortuit sau fortei majore.
Art. 27. Atributiile comisiei de evaluare sunt:

(1) analizarea si selectarca ofertelor pe baza datelor, informatiilor si
documentelor cuprinse in plicul exterior;

(2) intocmirea listei cuprinzand ofertele admise si comunicarea acesteia;

(3) analizarea si evaluarea ofertelor;

(4) intocmirea raportului de evaluare;

(5) intocmirea proceselor-verbale;

(6) desemnarea ofertei castigatoare.
Art. 28. Tn ziua stabilitd pentru licitatie, respectiv data de ......... 2023, ora 12.00,
comisia de evaluare numita prin dispozitia Presedintelui Consiliului Judetean Dolj se
va intruni avand asupra ei documentatia de atribuire a licitatiei si ofertele in plicuri
nedesfacute.
Art. 29. Comisia de evaluare este legal intrunita numai in prezenta tuturor membrilor.
Art. 30. Comisia de evaluare adoptd decizii In mod autonom, numai pe baza
documentatiei de atribuire si in conformitate cu prevederile legale in vigoare.
Art. 31. Membrii comisiei de evaluare au obligatia de a pastra confidentialitatea
datelor, informatiilor si documentelor cuprinse in ofertele analizate.

2.3.2. Participantii la licitatia publica

Art. 32. Are dreptul de a participa la licitatie orice persoand fizica sau juridica,
romand sau straind care presteaza servicii medicale/conexe actelor medicale si care
detine autorizatie de liberd practicd valabild, conform prevederilor legale, care
indeplineste cumulativ urmatoarele conditii:

(1) a platit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de
participare;

(2) a depus oferta si cererea de participare la licitatie, impreuna cu toate documentele
solicitate in documentatia de atribuire, in termenele prevazute in documentatia de
atribuire;

(3) are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de plata a impozitelor, a taxelor si a
contributiilor catre bugetul consolidat al statului si catre bugetul local;

(4) nu este in stare de insolventa, faliment sau lichidare.



Art. 33. Nu are dreptul sa participe la licitatie persoana care a fost desemnata
castigatoare la o licitatie publicad anterioara privind bunurile statului sau ale unitatilor
administrativ-teritoriale Tn ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a platit
pretul, din culpa proprie. Restrictia opereaza pentru o duratd de 3 ani, calculata de la
desemnarea persoanei respective drept castigatoare la licitatie.

Art. 34. Nu are dreptul sa participe la licitatie persoana care are calitatea de locatar
sau concesionar al unui alt spatiu din proprietatea publica sau privata a Judetului
Dolj.

2.3.3. Conditii de valabilitate pe care trebuie sa le indeplineasca ofertele.

Modul de elaborare si prezentare a ofertelor
Art. 35. Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile
documentatiei de atribuire.
Art. 36. Ofertele se redacteaza in limba roméana.
Art. 37. Ofertele se depun la sediul U.A.T. Judetul Dolj din Municipiul Craiova,
Calea Unirii, nr. 19, in doua plicuri sigilate, unul exterior si unul interior. Plicurile
exterioare se inregistreaza la sediul U.A.T. Judetul Dolj, in ordinea primirii lor, si in
registrul Oferte, precizandu-se data si ora.
Art. 38. Pe plicul exterior se va scrie ,Licitatie pentru inchirierea cabinetului
medical situat in cadrul UMS Sadova, Cladirea C2, parter*, respectiv ,,A nu se
deschide Tnainte de data ......... 2023, ora 12.00“ (data si ora deschiderii ofertelor).
Art. 39. Plicul exterior va trebui sa contind urmatoarele documentele, semnate pe
fiecare fila:
(1) o fisa cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare, semnata de
ofertant, fara ingrosari, stersaturi sau modificari;
(2) acte doveditoare privind calitatile si capacitatile ofertantilor, conform solicitarilor
autoritatii contractante;
(3) acte doveditoare privind intrarea Tn posesia caietului de sarcini;
(4) plicul interior.
Art. 40. Pe plicul interior, care contine oferta financiara (formularul F6) se Tnscriu
numele sau denumirea ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia,
dupa caz.
Art. 41. Oferta va fi semnata de catre ofertant si depusa intr-un exemplar original.
Art. 42. Fiecare participant poate depune doar o singurd ofertd, pentru un singur
cabinet liber. Ofertantii care depun mai mult de o oferta vor fi exclusi din procedura,
fara a se analiza ofertele.
Art. 43. Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului si trebuie
sa fie valabild timp de 90 de zile de la data sedintei publice de licitatie.
Art. 44. Persoana interesata are obligatia de a depune oferta la registratura U.A.T,
Judetul Dolj: Calea Unirii, Nr.19, Craiova pana la data-limitd mentionatd in anuntul
licitatiei.
Art. 45. (1) Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majora, cad in
sarcina persoanei interesate.



(2) Oferta depusa la o alta adresa a U.A.T. Judetul Dolj decét cea stabilita sau dupa
expirarea datei-limita pentru depunere se returneaza nedeschisa.

Art. 46. Continutul ofertelor trebuie sd ramana confidential pana la data stabilita
pentru deschiderea acestora, U.A.T. Judetul Dolj urmand a lua cunostinta de
continutul respectivelor oferte numai dupa aceasta data.

Art. 47. Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupd semnarea procesului-
verbal de deschidere a ofertelor de catre toti membrii comisiei de evaluare si de catre
ofertanti.

2.3.4. Criteriile de atribuire a contractului de inchiriere
Art. 48. Criteriile de atribuire a contractului de inchiriere sunt:

a) cel mai mare nivel al chiriei;

b) capacitatea economico-financiara a ofertantilor;

c) protectia mediului inconjurator;

d) conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat.
Art. 49. Ponderea fiecarui criteriu se stabileste in documentatia de atribuire si trebuie
sd fie proportionald cu importanta acestuia apreciatd din punctul de vedere al
asigurarii unei utilizari/exploatari rationale si eficiente economic a bunului inchiriat.
Ponderea fiecaruia dintre criteriile prevazute la art. 48 este de pand la 40%, iar suma
acestora nu trebuie sa depaseasca 100%.
Art. 50. Autoritatea contractantd trebuie sa tind seama de toate criteriile prevazute in
documentatia de atribuire, potrivit ponderilor prevazute la art. 49.
Art. 51. Ponderea criteriilor de atribuire a contractului este:
a) cel mai mare nivel al chiriei ofertat peste pretul minim solicitat - 40 de puncte,
b) capacitatea economico-financiara a ofertantului - declaratie pe proprie
raspundere/sau documente emise de unitati bancare din care sd reiasd faptul ca In
cazul atribuirii contractului, ofertantul dispune de resursele declarate, pentru 3 luni de
derulare a contractului, raportat la pretul minim solicitat pentru chirie/luna) - 30 de
puncte,
¢) protectia mediului Inconjurator - declaratie proprie/contract de prestari servicii cu
operatorul de salubrizare licentiat in aria de delegare respectiva, pentru persoanele
juridice si dovada platii serviciilor de salubrizare, pentru persoane fizice - 20 de
puncte,
d) conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat - declaratie pe propria
raspundere a persoanei juridice-administrator/persoanei fizice, din care sa rezulte ca
nu va schimba destinatia bunului si ca este autorizat sa desfasoare activitatile impuse
n Caietul de Sarcini -10 puncte.
Art. 52. Algoritmul de calcul pentru criteriile mentionate mai sus este urmatorul:
a) Pentru criteriul de atribuire prevazut la art. 51 lit. a) punctajul P(n) se acorda astfel:

1) pentru cel mai mare nivel al chiriei ofertat peste pretul minim solicitat se
acordd punctajul maxim

2) pentru celelalte chirii ofertate punctajul P(n) se calculeaza proportional,
astfel: P(n)=nivel n/nivel maxim ofertat x 40 pct.



b) Pentru criteriul de atribuire prevazut la art. 51 lit. b) punctajul P(n) se acorda
astfel:
acorda punctajul maxim alocat de 30 de puncte

2) pentru celelalte punctajul P(n) se calculeaza proportional, astfel:
c) Pentru criteriul de atribuire prevazut la art. 51 lit. ¢) punctajul P(n) se acorda astfel:
dacd ofertantul prezintd dovada privind protectia mediului se acorda 20 de puncte.
Daca ofertantul nu prezinta dovada privind protectia mediului se acorda 0 puncte.
d) Pentru criteriul de atribuire prevazut la art. 51 lit. d) punctajul P(n) se acorda
astfel: daca ofertantul prezintd documentul aferent acestui criteriu se acorda 10
puncte. Daca ofertantul nu prezintd documentul aferent acestui criteriu se acorda 0
puncte.
Art. 53. Oferta declarata castigatoare este oferta care Intruneste cel mai mare punctaj
in urma aplicarii criteriilor de atribuire, 1ar in cazul in care se constatd ca exista
ofertanti clasati pe acelasi loc, departajarea acestora se va face in functie de punctajul
obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare. In cazul egalitatii
in continuare, departajarea se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul
de atribuire care are ponderea cea mai mare dupa acesta s.a.m.d.

2.3.5. Determinarea ofertei castigatoare

Art. 54. Autoritatea contractanta are obligatia de a stabili oferta castigdtoare pe baza
criteriului/criteriilor de atribuire precizate in documentatia de atribuire.

Art. 55. Autoritatea contractanta trebuie sa {ind seama de toate criteriile prevazute n
documentatia de atribuire, potrivit ponderilor.

Art. 56. Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire, autoritatea contractanta are
dreptul de a solicita clarificari si, dupa caz, completari ale documentelor prezentate
de ofertanti pentru demonstrarea conformitatii ofertei cu cerintele solicitate.

Art. 57. Solicitarea de clarificari este propusd de catre comisia de evaluare si se
transmite de catre autoritatea contractanta ofertantilor in termen de 3 zile lucratoare
de la primirea propunerii comisiei de evaluare.

Art. 58. Ofertantii trebuie sa raspunda la solicitarea autoritatii contractante in termen
de 3 zile lucratoare de la primirea acesteia.

Art. 59. Autoritatea contractantd nu are dreptul ca, prin clarificarile ori completarile
solicitate, sa determine aparitia unui avantaj in favoarea unui ofertant.

Art. 60. Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in ziua fixatd pentru
deschiderea lor, prevazuta in anuntul de licitatie.

Art. 61. Dupa deschiderea plicurilor exterioare in sedintd publicd, comisia de
evaluare elimina ofertele care nu respecta prevederile pct. 2.3.3. art. 36 - 40 din Fisa
de date a procedurii.

Art. 62. Pentru continuarea desfasurarii procedurii de licitatie este necesar ca, dupa
deschiderea plicurilor exterioare, cel putin doua oferte sa intruneasca conditiile
prevazute la pct. 2.3.3. art. 36 - 40 din Fisa de date a procedurii. In caz contrar,



autoritatea contractantd este obligatd sa anuleze procedura si sd organizeze o noua
licitatie, cu respectarea prevederilor procedurii prevazute la pct. 2.3.3. art. 35-47 din
Fisa de date a procedurii.

Art. 63. Dupa analizarea continutului plicului exterior, secretarul comisiei de
evaluare intocmeste procesul-verbal de deschidere a ofertelor in care se va preciza
rezultatul analizei.

Art. 64. Deschiderea plicurilor interioare se face in sedinta de evaluare, numai dupa
semnarea procesului-verbal prevazut la art. 63 de catre tofi membrii comisiei de
evaluare si de catre ofertanti.

Art. 65. Sunt considerate oferte valabile ofertele care Tndeplinesc criteriile de
valabilitate prevazute in caietul de sarcini al licitatiei.

Art. 66. In urma analizarii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza criteriilor
de valabilitate, secretarul acesteia intocmeste procesul-verbal de evaluare a ofertelor
in care mentioneaza ofertele valabile, ofertele care nu indeplinesc criteriile de
valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la procedura de licitatie.
Procesul-verbal se semneaza de catre toti membrii comisiei de evaluare.

Art. 67. Tn baza procesului-verbal de evaluare a ofertelor in baza criteriilor de
valabilitate, care indeplineste conditiile prevazute la art. 66, comisia de evaluare
intocmeste, In termen de o zi lucrdtoare, un raport pe care il transmite autoritatii
contractante.

Art. 68. n termen de 3 zile lucratoare de la primirea raportului comisiei de evaluare,
autoritatea contractantd informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale
caror oferte au fost excluse, indicand motivele excluderii.

Art. 69. Ofertantii ale caror oferte au fost excluse au un termen de 48 de ore de la
primirea informdrii pentru a notifica autoritatea contractantd cd formuleaza
contestatie si se adreseaza instantei.

Art. 70. Raportul prevazut la art. 67 se depune la dosarul licitatiei.

Art. 71. Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecarei oferte, tindnd seama de
ponderile prevdzute la pct. 2.3.4. art. 51. Oferta castigatoare este oferta care
intruneste cel mai mare punctaj in urma aplicarii criteriilor de atribuire.

Art. 72. In cazul in care existd punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc,
departajarea acestora se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de
atribuire care are ponderea cea mai mare, iar in cazul egalitdtii in continuare,
departajarea se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care
are ponderea cea mai mare dupd acesta s.a.m.d.

Art. 73. Pe baza evaluarii ofertelor secretarul comisiei de evaluare intocmeste
procesul-verbal de stabilire a ofertei castigatoare, care trebuie semnat de toti membrii
comisiei.

Art. 74. Judetul Dolj are obligatia de a incheia contractul cu ofertantul a carui oferta
a fost stabilita ca fiind castigatoare.

Art. 75. Judetul Dolj are obligatia de a transmite spre publicare in Monitorul Oficial
al Romaniei, Partea a Vl-a, un anunt de atribuire a contractului, in cel mult 20 de zile
calendaristice de la finalizarea procedurii de atribuire.



Art. 76. Anuntul de atribuire trebuie sa cuprinda cel putin urmatoarele elemente:

a) informatii generale privind autoritatea contractanta, precum: denumirea, codul de
identificare fiscala, adresa, datele de contact, persoana de contact;

b) data publicarii anuntului de licitatie in Monitorul Ofic. al Romaniei, Partea a V1-a;
C) criteriile utilizate pentru determinarea ofertei castigatoare;

d) numarul ofertelor primite si al celor declarate valabile;

¢) denumirea/numele si sediul/adresa ofertantului a carui ofertd a fost declarata
castigatoare;

f) durata contractului;

g) nivelul chiriei;

h) instanta competentd in solutionarea litigiilor aparute si termenele pentru sesizarea
instantei;

1) data informarii ofertantilor despre decizia de stabilire a ofertei castigatoare;

j) data transmiterii anunfului de atribuire catre institutiile abilitate, in vederea
publicarii.

Art. 77. Judetul Dolj are obligatia de a informa ofertantii despre deciziile referitoare
la atribuirea contractului, in scris, cu confirmare de primire, nu mai tarziu de 3 zile
lucratoare de la emiterea acestora.

Art. 78. In cadrul comunicarii prevdzute la art. 76 autoritatea contractantd are
obligatia de a informa ofertantul/ofertantii castigator/castigitori cu privire la
acceptarea ofertei/ofertelor prezentate.

Art. 79. In cadrul comunicarii previzute la art. 76 autoritatea contractantd are
obligatia de a informa ofertantii care au fost respinsi sau a cdror ofertd nu a fost
declarata castigatoare asupra motivelor ce au stat la baza deciziei respective.

Art. 80. Consiliul Judetean Dolj poate sa incheie contractul numai dupa implinirea
unui termen de 20 de zile calendaristice de la data realizarii comunicarii prevazute la
art. 76.

Art. 81. Tn cazul in care, Tn cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie publici nu se
depune nicio ofertd valabild, autoritatea contractantd anuleaza procedura de licitatie.
Art. 82. Pentru cea de-a doua licitatie va fi pastrata documentatia de atribuire
aprobata pentru prima licitatie.

Art. 83. Cea de-a doua licitatie se organizeaza in conditiile prevazute la pct. 2.3.3.
art. 35-47 din Fisa de date a procedurii.

Art. 84. Prin exceptie de la prevederile art. 74, autoritatea contractanta are dreptul de
a anula procedura pentru atribuirea contractului de inchiriere in situatia in care se
constatd abateri grave de la prevederile legale care afecteaza procedura de licitatie
sau fac imposibila incheierea contractului.

Art. 85. In sensul prevederilor art. 84, procedura de licitatie se considera afectati in
cazul in care sunt indeplinite in mod cumulativ urmatoarele conditii:

a) in cadrul documentatiei de atribuire si/sau in modul de aplicare a procedurii de
licitatie se constatd erori sau omisiuni care au ca efect Incdlcarea principiilor
prevazute la art. 311 din O.U.G. nr.57/2019;



b) Autoritatea contractanta se afla in imposibilitatea de a adopta masuri corective,
fara ca acestea sa conduca, la randul lor, la Incélcarea principiilor prevazute la art.
311 din O.U.G. nr.57/2019.

Art. 86. Incilcarea prevederilor prezentei sectiuni privind atribuirea contractului
poate atrage anularea procedurii, potrivit dispozitiilor legale in vigoare.

Art. 87. Autoritatea contractanta are obligatia de a comunica, in scris, tuturor
participantilor la procedura de licitatie, in cel mult 3 zile lucratoare de la data
anularii, atat incetarea obligatiilor pe care acestia si le-au creat prin depunerea
ofertelor, cat si motivul concret care a determinat decizia de anulare.

CAP. 3. PROTECTIA DATELOR

Art. 88. Fara a aduce atingere celorlalte prevederi ale prezentei proceduri, autoritatea
contractantd are obligatia de a asigura protejarea acelor informatii care ii sunt
comunicate de persoanele fizice sau juridice cu titlu confidential, iIn masura in care, in
mod obiectiv, dezvaluirea informatiilor in cauza ar prejudicia interesele legitime ale
respectivelor persoane, inclusiv in ceea ce priveste secretul comercial si proprietatea
intelectuala.

CAP. 4. CONDITII DE PARTICIPARE LA LICITATIE

Art. 89. (1) Pentru a participa la licitatie, ofertantul trebuie sd depuna la sediul
(registratura) Judetului Dolj, panad la data limitd pentru depunerea documentatiei,
stabilitd in anunt, respectiv ......... 2023, ora 10.00, in doua plicuri sigilate, unul
exterior i unul interior.

(2) Pe plicul exterior se va scrie ,,Licitatie pentru inchirierea cabinetului medical
situat in cadrul UMS Sadova, Cladirea C2, parter®, si mentiunea ,,A nu se
deschide Thainte de data ......... 2023, ora 12.00% (data si ora deschiderii ofertelor).
Art. 90. Plicul exterior trebuie sa contind urmatoarele documente semnate pe fiecare
fila:

A. Persoana fizica:

a) cererea de participare la licitatie, formularul F1 - original;

b) act de identitate — copie;

c) fisa cu informatii privind ofertantul, formularul F2 - original;

d) declaratia de participare, semnata de ofertant, fara ingrosari, stersaturi sau
modificari, formularul F3 - original;

e) cazier judiciar care sa ateste lipsa sanctiunilor penale eliberat cu cel mult 30 zile
inainte de data deschiderii ofertelor, exceptand infractiunile prevazute in codul rutier
— original sau copie legalizata;

f) imputernicire notariald acordatid persoanei care reprezinta ofertantul in cadrul
procedurii de licitatie publica, insotita de copie a actului sau de identitate — original
sau copie legalizata;




g) certificat de atestare fiscala eliberat de ANAF, care sa ateste ca persoana fizica nu
are datorii fatd de bugetul general consolidat, valabil la data deschiderii ofertelor -
original;

h) certificat/adeverinta privind plata taxelor si impozitelor locale care le datoreaza
unitatii-administrativ teritoriale unde isi are domiciliul care sa ateste ca persoana
fizica nu are datorii, valabil la data deschiderii ofertelor — original;

1) cazier fiscal eliberat de ANAF care sa ateste ca persoana fizica nu a savarsit fapte
sanctionate de legile financiare, vamale, precum si cele care privesc disciplina
financiara, valabil la data deschiderii ofertelor — original;

J) copie a actelor de studii din care sa rezulte ca poate desfasura activitatea impusa
prin caietul de sarcini;

k) copie a autorizatiei de libera practica, valabild, conform prevederilor legale;

I) declaratie pe propria raspundere privind respectarea reglementarilor referitoare la
protectia mediului, securitatea si sdndtatea in munca, normele de aparare impotriva
incendiilor, formularul F5 - original;

M) copie a chitantei privind dovada cumpararii documentatiei de atribuire, Tn valoare
de 50,00 lei (nu se va restitui);

n) copie a chitantei privind dovada achitarii taxei de participare la licitatie, n valoare
de 200,00 lei (nu se va restitui);

0) copie a chitantei, Ordinului de plata privind dovada achitarii garantiei de
participare la licitatie, Tn valoare de 400,00 lei (se restituie in cazul in care nu se
castiga licitatia);

p) modelul de contract de Inchiriere insusit de catre ofertant- semnat pe fiecare fila,

B. Persoane juridice :

a) cererea de participare la licitatie, formularul F1 - original;

b) fisa cu informatii privind ofertantul, formularul F2 - original,

C) declaratie de participare semnata de catre ofertant fara ingrosari, stersaturi sau
modificari, formularul F3 - original;

d) copie a Certificatului de inmatriculare, emis de Oficiul Registrului Comertului sau
copie a Certificatului de inscriere in Registrul Asociatiilor si Fundatiilor;

e) Certificat de Inregistrare Fiscald sau Cod Unic de Inregistrare — copie;

f) certificat constatator, emis de Oficiul Registrului Comertului, eliberat cu cel mult
30 zile Tnainte de data deschiderii ofertelor - original;

g) copie de pe actul constitutiv, inclusiv de pe toate actele aditionale relevante din
care sa rezulte obiectul de activitate si sd desfasoare efectiv activitdtile impuse in
caietul de sarcini. Activitatile trebuie sa fie autorizate, in conformitate cu prevederile
legale;

h) declaratie pe proprie raspundere a reprezentantului legal al persoanei juridice ca nu
se afld in dizolvare, lichidare, insolventa sau faliment, formularul F4 - original,

1) imputernicire de participare pentru reprezentantul legal al persoanei juridice, daca
este cazul — original

J) act de identitate reprezentant legal — copie;



k) cazier judiciar al reprezentantului legal care sd ateste lipsa sanctiunilor penale
eliberat cu cel mult 30 de zile Tnainte de data deschiderii ofertelor, exceptand
infractiunile prevazute in codul rutier — original sau copie legalizata;

I) certificat de atestare fiscala eliberat de ANAF, care sa ateste ca persoana juridica
nu are datorii fata de bugetul general consolidat, valabil la data deschiderii ofertelor -
original;

m) certificat/adeverinta privind plata taxelor si impozitelor locale pe care le datoreaza
unitatii-administrativ teritoriale unde 1isi are sediul si care sa ateste cd persoana
juridica nu are datorii, valabil la data deschiderii ofertelor — original;

n) cazier fiscal eliberat de ANAF care sa ateste ca persoana juridica nu a savarsit
fapte sanctionate de legile financiare, vamale, precum si cele care privesc disciplina
financiara, valabil la data deschiderii ofertelor — original;

0) copie a actelor de studii din care sa rezulte ca poate desfasura activitatea impusa
prin caietul de sarcini;

p) declaratie pe propria raspundere privind respectarea reglementarilor referitoare la
protectia mediului, securitatea si sdndtatea in munca, normele de aparare impotriva
incendiilor, formularul F5 — original;

I) copie a chitantei privind dovada cumpararii documentatiei de atribuire, Tn valoare
de 50,00 lei (nu se va restitui);

S) copie a chitantei privind dovada achitarii taxei de participare la licitatie, Tn valoare
de 200,00 lei (nu se va restitui);

t) copie a chitantei sau ordinului de platd privind dovada achitarii garantiei de
participare la licitatie, Tn valoare de 400,00 lei (se restituie in cazul in care nu se
castiga licitatia);

u) modelul de contract de inchiriere insusit de citre ofertant—semnat pe fiecare fila.

IMPORTANT: Lipsa oricarui document din cele mentionate mai sus va conduce
automat la descalificarea ofertantului.

Art. 91. Contravaloarea documentatiei de atribuire si a taxei de participare la
licitatie se poate achita prin una din urmatoarele forme:

(1) prin virament, in contul Judetului Dolj RO58TREZ2915006XXX000178 deschis
la Trezoreria Municipiului Craiova, cod fiscal 4417150.

(2) la casieria autoritatii contractante.

Art. 92. Garantia de participare la licitatie Se va constitui prin una din urmatoarele
forme de plata:

(1) prin virament, in contul Judetului Dolj RO58TREZ2915006XXX000178 deschis
la Trezoreria Municipiului Craiova, cod fiscal 4417150.

(2) la casieria autoritatii contractante.

Notd. Toate documentele Tn copie se vor semna pentru conformitate, olograf, de
catre ofertant.



Art. 93. Plicul interior, va contine oferta propriu-zisa, iar pe acesta se inscriu
numele sau denumirea ofertantului precum si domiciliul sau sediul social al acestuia,
dupa caz, potrivit formularului F6.

CAP. 5. INCHEIEREA CONTRACTULUI

Art. 94. (1) Contractul de inchiriere cuprinde clauze de natura sa asigure folosinta
bunului inchiriat, potrivit specificului acestuia.

(2) Contractul se incheie in forma scrisa, sub sanctiunea nulitatii.

(3) Contractul cuprinde clauze privind despagubirile, in situatia denuntarii
contractului Thainte de expirarea termenului.

(4) Predarea-primirea bunului se face prin proces-verbal in termen de maximum 30
de zile de la data constituirii garantiei de buna executie.

CAP. 6. NEINCHEIEREA CONTRACTULUI

Art. 95. (1) Neincheierea contractului intr-un termen de 20 de zile calendaristice de
la data Tmplinirii termenului de 20 de zile calendaristice de la data informarii
ofertantilor despre deciziile referitoare la atribuirea contractului poate atrage plata
daunelor-interese de catre partea in culpa.

(2) Refuzul ofertantului declarat castigator de a incheia contractul poate atrage dupa
sine plata daunelor-interese.

(3) In cazul in care ofertantul declarat cistigitor refuzi incheierea contractului,
procedura de licitatie se anuleaza, iar autoritatea contractantd reia procedura, in
conditiile legii, documentatia de atribuire pastrandu-si valabilitatea.

(4) Daunele-interese se stabilesc de catre tribunalul in a carui raza teritoriala se afla
sediul autoritdtii contractante, la cererea partii interesate, daca partile nu stabilesc
altfel.

(5) Tn cazul in care autoritatea contractanti nu poate incheia contractul cu ofertantul
declarat castigator din cauza faptului ca ofertantul in cauza se afla intr-o situatie de
fortd majora sau in imposibilitatea fortuitd de a executa contractul, autoritatea
contractanta are dreptul sa declare castigitoare oferta clasatd pe locul doi, in
conditiile in care aceasta este admisibila.

(6) In cazul in care, in situatia previzuta la alin. (5), nu existd o oferta clasati pe locul
doi admisibila, se aplica prevederile alin. (3).

(7) In situatia in care au avut loc modificari legislative care au ca obiect instituirea,
modificarea sau renuntarea la anumite taxe/impozite nationale sau locale al caror
efect se reflectd in cresterea/diminuarea costurilor pe baza carora s-a fundamentat
pretul contractului, chiria poate fi ajustata, la cererea oricarei parti, daca posibilitatea
de ajustare a fost prevazuta in documentatia de atribuire.



CAP. 7. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE UTILIZARE A CAILOR DE
ATAC

Art. 96. (1) Solutionarea litigiilor aparute 1n legatura cu atribuirea, incheierea,
executarea, modificarea si incetarea contractului de inchiriere - in cazul in care nu se
poate ajunge la o intelegere amiabild, precum si a celor privind acordarea de
despagubiri se realizeaza potrivit prevederilor Legii contenciosului administrativ nr.
554/2004, cu modificarile si completarile ulterioare.

(2) Actiunea in justitie se introduce la sectia de contencios administrativ a
tribunalului 1n a carui jurisdictie se afla sediul locatorului.

(3) Impotriva hotirarii tribunalului se poate declara recurs la sectia de contencios
administrativ a curtii de apel in a carei jurisdictie se afla sediul locatorului.

(4) Drepturile si obligatiile partilor, executarea si Incetarea contractului, raspunderea
contractuala si rezolvarea litigiillor se vor stabili prin contractul de locatiune
(inchiriere), incheiat conform legislatiei in vigoare.

CAP.8. CLAUZE CONTRACTUALE OBLIGATORII

Art. 97. (1) Drepturile si obligatiile partilor, executarea si incetarea contractului,
raspunderea contractuala si rezolvarea litigiilor se vor stabili prin contractul de
locatiune (inchiriere), incheiat conform legislatiei in vigoare.

(2) Contractul de inchiriere se incheie in forma scrisa, sub sanctiunea nulitatii.

(3) Contractul de inchiriere trebuie sa contina:

A. partea reglementara a contractului, care cuprinde clauzele prevazute in caietul de
sarcini,

B. alte clauze contractuale stabilite de parti prin acordul lor.

CAP. 9. CONSTITUIREA GARANTIILOR

Art. 98. (1) Garantia de participare la licitatie este obligatorie si se stabileste la
nivelul contravalorii a doua chirii.

(2) Ofertantul va pierde garantia de participare daca isi retrage oferta in perioada de
valabilitate a acesteia.

(3) Garantia de participare la licitatie depusd de ofertantul a carui oferta nu a fost
declaratd castigdtoare se restituie, la cerere, in termen de 5 (cinci) zile de la
incheierea contractului de Tnchiriere.

(4) Ofertantul declarat castigator va pierde garantia de participare daca nu se prezinta
sa Incheie contractul intr-un termen de 20 de zile calendaristice de la data de la data
implinirii termenului de 20 de zile calendaristice de la data informarii ofertantilor
despre deciziile referitoare la atribuirea contractului.

(5) Garantia de buna executie este obligatorie si se constituie la semnarea contractului
sau in cel mult 20 zile calendaristice de la semnarea acestuia, sub sanctiunea rezilierii




de drept fara nici o alta formalitate prealabila si fara interventia instantei de judecata,
printr-o simpla notificare.

(6) Constituirea garantiei de buna executie se face prin completarea diferentei dintre
garantia de participare la licitatie si contravaloarea chiriei pe doud luni, rezultatd in
urma adjudecarii licitatiei.

(7) Daca este necesar, din suma reprezentand garantia de buna executie a contractului
vor fi prelevate debitele locatarului, stabilite in baza contractului de locatiune sau
eventualele degradari majore ale spatiului inchiriat, la incetarea contractului.

(8) Garantia de buna executiec va fi valabila pe toata perioada de derulare a
contractului, la care se adauga 90 de zile calendaristice de la data expirarii
contractului de Tnchiriere.

(9) Tn cazul in care clauzele contractului au fost respectate intocmai, la incetarea
valabilitatii garantiei de bund executie, suma retinuta cu titlu de garantie va fi
restituita integral locatarului, la cerere.



Anexa nr. 4 la Hotararea nr. 338/25.11.2022 a Consiliului Judetean Dolj

Formularul F1

CANDIDATUL

(denumire/nume candidat)

CERERE DE PARTICIPARE LA LICITATIE

Catre,

JUDETUL DOLJ
Calea Unirii, Nr. 19, Craiova

Ca urmare a anuntului de licitatie aparut in Monitorul Oficial al Romaniei,
partea a Vl-a/cotidianul......................c /pagina de internet a
autoritatii contractante privind aplicarea procedurii pentru atribuirea contractului de
inchiriere a Cabinetului medical din cadrul Unitditii Medico-Sociale Sadova,
Cladirea C2, parter, NO1 ............c.c.oiiiiiiiiii it eaie s
(denumirea/numele ofertantului), ne exprimam prin prezenta interesul de a participa
in calitate de ofertant la procedura susmentionata.

In acest sens, vi solicitim punerea la dispozitie a documentatiei de atribuire si
a formularelor anexa.

Date contact: Persoana ................coceviinn.n.

Cu stima,

Data completarii ................ooeenvinn.... Candidat,

(semnatura autorizatd)



Formularul F2
OFERTANTUL ..o

(denumire/nume ofertant)

FISA CU INFORMATII PRIVIND OFERTANTUL

Prin prezenta, ne exprimam interesul de a presta servicii medicale/conexe
actelor medicale in Cabinetului medical din cadrul Unitatii Medico-Sociale Sadova,
Cladirea C2, parter.

In acest scop, va comunicdm urmitoarele informatii, pentru a ciror corectitudine
ne asumam raspunderea legala:

A. DATE ACTUALE DESPRE PERSOANA JURIDICA/FIZICA
Denumirea persoanei juridice/persoanei fizice: .........c...........

Date de identificare ale reprezentantului legal (daca este cazul)
Sediul/domiciliul:

Telefon, Fax, E-mail:

Codul fiscal:

Cont banca:

Certificatul de inregistrare eliberat de oficiul registrului comertului:
Pagina web:

Persoana de contact:

Profil de activitate actuala:

Alte informatii relevante: .....................

VVVVVYVYVYYYVYY

B. DATE PRIVIND ACTIVITATILE CE SE VOR DESFASURA iN
BUNUL INCHIRIAT
Suntem interesati sd ne desfasurdm activitatea prevazuta in caietul de sarcini, in
Cabinetului medical din cadrul Unitatii Medico-Sociale Sadova, Cladirea C2,
parter, incepand cu luna .......... yanul .o, :
Natura activitafil:  ..oocceeeeeeeeiieeeee e
Numar de angajati pentru locatia aleasa ..............
Program de lucru preconizat (zile din saptamana, ore de program):
C. ALTE MENTIUNI

Data completarii: ..................
OFERTANT ..o

(semnatura autorizatd)



Formularul F3
OF E R T ANT UL oo e

(denumire/nume ofertant)

DECLARATIE DE PARTICIPARE
Ciitre, JUDETUL DOLJ

Calea Unirii, Nr. 19, Craiova

1. SUBbSEMNALUI(R), .oiveiveeirieiie e , reprezentant
legal (ImputerniCit) Al .o (denumirea
ofertantului), declar pe propria raspundere, sub sanctiunile aplicate faptei de fals in
acte publice, cd la procedura din data de .................. (zi/luna/an), organizatd de
Judetul Dolj, privind atribuirea contractului de Tnchiriere pentru Cabinetul medical
din cadrul Unitatii Medico-Sociale Sadova, Cladirea C2, parter, examinand
documentatia de atribuire a contractului de inchiriere, particip si depun oferta in doua
plicuri sigilate, unul interior si celdlalt exterior, continand oferta si documentele care
insotesc oferta.

2. Ma angajez ca in cazul in care oferta noastra este declaratd castigatoare sa
incheiem cu Judetul Dolj contractul de Tnchiriere si sa constituim garantia de buna
executie a contractului, in termenele stipulate in documentatia de atribuire.

3. Am luat cunostintd de faptul ca, in cazul neindeplinirii angajamentului de
incheiere a contractului si constituire a garantiei de buna executie, vom fi decazuti
din drepturile castigate in urma atribuirii contractului si vom pierde garantia de
participare constituita.

4. Subsemnatul, declar ca voi informa imediat Judetul Dolj daca vor interveni
modificari in prezenta declaratie, la orice punct, pe parcursul derularii procedurii de
atribuire a contractului de inchiriere sau, in cazul in care oferta noastra va fi
desemnata castigatoare, pe parcursul deruldrii contractului de inchiriere.

5. Ne angajam raspunderea exclusiva, sub sanctiunile aplicate faptelor penale de
fals si uz de fals, pentru legalitatea si autenticitatea tuturor documentelor prezentate
in original si/sau copie, in vederea participarii la procedura, precum si pentru
realitatea informatiilor, datelor si angajamentelor furnizate/facute in cadrul
procedurii.

6. Intelegem ca autoritatea contractanti, Judetul Dolj, are dreptul de a solicita, in
scopul verificarii si confirmarii declaratiilor, situatiilor si documentelor care insotesc
oferta, orice informatii suplimentare in scopul verificarii datelor din prezenta
declaratie. Autorizez prin prezenta orice institutie, societate comerciald, banca, alte
persoane juridice sd furnizeze informatii reprezentantilor autorizati ai Judetului Dolj
cu privire la orice aspect tehnic si financiar in legaturd cu activitatea noastra.

Am luat cunostinta de prevederile documentatiei de atribuire si suntem de acord
ca procedura sa se desfasoare in conformitate cu acestea, iar contractul de locatiune
(inchiriere) sa se realizeze cu respectarea dispozitiilor cuprinse in documentatie.



Data completarii: ..................
OFERTANT ..o
(semnatura autorizatd)

Formularul F4
OFERTANTUL ..ot e

(denumire/nume ofertant)

DECLARATIE PE PROPRIA RASPUNDERE
PRIVIND INEXISTENTA STARII DE
DIZOLVARE/LICHIDARE/INSOLVENTA/FALIMENT

................................................................................ , (se scrie numele persoanei juridice),
in calitate de ofertant la procedura de licitatic publica din data de
...................................... pentru inchirierea Cabinetului medical din cadrul Unitatii
Medico-Sociale Sadova, Cladirea C2, parter, organizata de Judetul Dolj, declar pe
propria raspundere ca:

a) nu sunt in stare de dizolvare/lichidare/insolventa/faliment, afacerile mele nu
sunt conduse de un administrator judiciar, nu sunt suspendate si nu fac obiectul
unui aranjament cu creditorii.

b) nu fac obiectul unei proceduri legale pentru declararea mea in una dintre
situatiile prevazute la lit. a);

C) mi-am indeplinit obligatiile de plata a impozitelor, taxelor si contributiilor de
asigurari sociale catre bugetele componente ale bugetului general consolidat, in
conformitate cu prevederile legale in vigoare in Romania;

d) nu am fost condamnat, in ultimii trei ani, prin hotarare definitivd a unei
instante judecatoresti, pentru o fapta care a adus atingere eticii profesionale sau
pentru comiterea unei greseli in materie profesionala.

Subsemnatul declar ca informatiile furnizate sunt complete si corecte in fiecare
detaliu si inteleg ca autoritatea contractantd are dreptul de a solicita, in scopul
verificdrii §i confirmarii declaratiilor orice documente doveditoare de care dispunem.

Inteleg ca in cazul in care aceastd declaratie nu este conformi cu realitatea sunt
pasibil de incalcarea prevederilor legislatiei penale privind falsul in declaratii.

Data completarii: ..................

OFERTANT

(semnatura autorizatd)



Formularul F5

OFERTANTUL ...

(denumire/nume ofertant)

DECLARATIE PRIVIND RESPECTAREA REGLEMENTARILOR
REFERITOARE LA PROTECTIA MEDIULUIL SECURITATEA SI
SANATATEA IN MUNCA, NORMELE DE APARARE IMPOTRIVA
INCENDIILOR

Subsemnatul(@) oo s reprezentant
legal/imputerniCit  al ..o (denumirea si sediul
ofertantului) declar pe propria raspundere ca ma angajez sa prestez activitati
medicale/conexe actelor medicale in cadrul bunului imobil Tnchiriat, pe toata durata
contractului de inchiriere, in conformitate cu prevederile legislatiei in vigoare privind
protectia mediului, securitatea si sandtatea in muncd si a normelor de aparare
Tmpotriva incendiilor.

De asemenea, declar pe proprie raspundere ca la elaborarea ofertei am f{inut
cont de obligatiile care imi revin cu privire la protectia mediului, securitatea si
sanatatea In munca si a normelor de aparare impotriva incendiilor.

Data completarii: ..................

OFERTANT ...,

(semnatura autorizatd)



Formularul F6

OFERTANTUL ..ot
(denumire/nume ofertant)

FORMULAR DE OFERTA

Catre,
JUDETUL DOLJ

Calea Unirii, Nr. 19, Craiova

Examinand documentatia de atribuire privind inchirierea prin licitatie publica a
cabinetului medical, proprietate publica a JUDETULUI DOLJ, aflat in
administrarea CONSILIULUI JUDETEAN DOLJ, subsemnatul, reprezentant legal
Al (denumire/nume ofertant), ne
oferim ca, Tn conformitate cu prevederile si cerintele cuprinse in documentatia mai
sus mentionata (caiet de sarcini, fisa de date a procedurii de inchiriere, contract cadru
de inchiriere), sa nchiriem cabinetul medical cu Su = 12,77 mp,
Su indiviza = 6,33 mp si Su total = 19,10 mp, situat in cadrul Unitdtii Medico-
Sociale Sadova, localitatea Sadova, str. Dr. Stefan Iorgulescu, nr. 33, Judetul Dolj,

Cladirea C2, parter, pentru suma de ..............cocoiviiiiiiiinininn... lei/mp/luna
(suma se va exprima in litere si in cifre), reprezentand contravaloarea chiriei.
Declar ca imi mentin oferta valabila pentru o perioada de ............. zile.

Data completarii: ..................

OFERTANT

(semnatura autorizatd)



Anexa nr. 5 la Hotararea nr. 338/25.11.2022 a Consiliului Judetean Dolj

CONTRACTUL-CADRU DE INCHIRIERE
Nr........ [ooo......

In temeiul prevederilor Legii nr. 287/2009 privind Codul civil, republicati, cu
modificdrile si completarile ulterioare, ale O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, ale Hotérarii nr. ........ a
Consiliului Judetean Dolj, precum si ale procesului-verbal de licitatie nr. ... s-a
Incheiat prezentul contract de inchiriere, intre:

L PA“RIILE CONTRACTANTE
Art. 1.

1. JUDETUL DOLJ, cu sediul in Craiova, Calea Unirii, nr. 19, telefon/fax
0251.408.200, email cjd@cjdolj.ro, office.cjdolj@gmail.com, cod fiscal 4417150,
cont nr. RO58TREZ2915006XXX000178 deschis la Trezoreria Craiova , reprezentat
prin Dorin-Cosmin VASILE - Presedinte, in calitate de locator,

si

2. ..., cu sediul social in ......... , Stre , nr. ..., bl .., sc ..,
ap. ..., telefon nr. ..., e-mail: ... , inregistrata la Registrul Comertului sub nr. ... , Cod
Unic de Inregistrare Fiscali ... , cont nr. ......... , deschis la ............ , reprezentata legal
prin ..., cu domiciliul Tn ..., identificat cu ... seria ... nr. ..., CNP ... ,telefon nr. ...,

Tn calitate de locatar,

au convenit sa incheie prezentul contract de inchiriere.

1. OBIECTUL CONTRACTULUI

Art. 2. Obiectul contractului Tl constituie inchirierea cabinetului medical, situat in
cadrul Unitatii Medico-Sociale Sadova, localitatea Sadova, str. Dr. Stefan
lorgulescu, nr. 33, Judetul Dolj, Cladirea C2, parter, CF nr. 30170 Sadova,
NC 30170-C2, proprietate a Judetului Dolj, aflat in administrarea Consiliului
Judetean Dolj, avand Su cabinet = 12,77 mp, Su indiviza = 6,33 mp (holuri, sala de
asteptare, toaleta etc.), Su total = 19,10 mp.

Art. 3. Cabinetul medical inchiriat este dat in folosinta locatorului Tn vederea
furnizarii de servicii medicale/conexe actelor medicale in conformitate cu obligatiile
asumate prin prezentul contract.

Art. 4. Bunul inchiriat nu este grevat de sarcini.
Art. 5. (1) Predarea - preluarea cabinetului medical de la art. 2. se va efectua in

termen de maximum 30 de zile de la data constituirii garantiei de buna executie, pe
bazda de proces-verbal de predare-preluare semnat de reprezentantii partilor



contractante. Tn procesul-verbal mentionat la alin. (1) se va prevedea starea in care se
preda si se preia bunul inchiriat.

(2) Refuzul locatarului de a prelua spatiul inchiriat va fi sanctionat cu desfiintarea
contractului de 1inchiriere, interzicerea participarii la licitatii de inchiriere pe o
perioada de 3 (trei) ani de la data cand s-a stabilit de comun acord predarea-primirea
spatiului si refinerea garantiei de participare la licitatie.

Art. 6. (1) Lucrarile necesare amenajarii si intretinerii bunului inchiriat se vor realiza
de catre locatar.

(2) Orice investitie sau amenajare care este necesara spatiului inchiriat se va realiza
numai in baza si dupa obtinerea acordului scris al locatorului si exclusiv pe
cheltuiala locatarului, cu respectarea prevederilor legale Tn vigoare.

I11. DOCUMENTELE CONTRACTULUI

Art. 7. Fac parte integrantd din contract urmatoarele documente: documentatia de
atribuire (anexa nr. 1 — planul de situatie privind amplasarea cabinetului medical,
anexa nr. 2 - caietul de sarcini, anexa nr. 3 — fisa de date a procedurii, anexa nr. 4 —
formulare, anexa nr. 5 — contractul-cadru) in baza careia s-a organizat licitatia de
inchiriere si procesul-verbal de predare-preluare mentionat la art. 5 alin. (1).

V. SCOPUL CONTRACTULUI

Art. 8. (1) Spatiul se inchiriaza in vederea prestarii de servicii medicale/conexe
actelor medicale de catre personal medical autorizat.
(2) Destinatia bunului inchiriat nu va putea fi schimbata.

V. DURATA CONTRACTULUI

Art. 9. Durata contractului de inchiriere este de 5 (cinci) ani, incepand cu data de
........ pana la data de ..........., cu posibilitatea prelungirii contractului cu incd 5
(cinci) ani, la solicitarea locatarului si cu acordul Consiliului Judetean Dolj.

Art. 10. Prezentul contract de inchiriere poate inceta prin denuntare unilaterald sau
prin acordul scris al partilor inainte de data pentru care a fost incheiat, dar nu in mai
putin de 30 de zile de la data intrarii in vigoare a contractului.

VI. PRETUL INCHIRIERII SI MODALITATEA DE PLATA

Art. 11. Pretul chiriei pentru folosinta spatiului in suprafata utila totala de 19,10 mp,
este de ........ lei/mp/luna.

Art. 12. Pretul va fi actualizat cu indicele preturilor de consum calculat de Institutul
National de Statistica.

Art. 13. Locatorul va emite factura fiscala pentru chiria cabinetului medical in
primele 10 (zece) zile calendaristice ale fiecarei luni, pentru luna urmatoare.



Art. 14. Plata chiriei va fi efectuata de catre locatar, in avans, lunar, in lei, pana la
data de 10 a lunii in curs pentru luna urmatoare, la casieria UAT Judetul Dolj din
Craiova, Calea Unirii, nr.19, dupa instiintarea emiterii facturii, sau prin virament, in
contul nr. RO23TREZ29121A300530XXX, CIF 4417150, deschis la Trezoreria
Craiova.

Art. 15. Tn cazul in care locatarul nu va achita contravaloarea chiriei in primele 10
(zece) zile calendaristice ale fiecarei luni, pentru luna urmatoare, locatorul va emite
factura fiscala in ultima zi lucrdtoare din cele 10 (zece) zile mentionate anterior,
aceasta fiind comunicata locatarului prin posta.

Art. 16. Neachitarea de catre locatar a unei facturi pentru chirie in termenele stabilite
atrage dupa sine perceperea de penalitati de 0,1% din valoarea facturii, pentru fiecare
zi calendaristica de Intarziere, incepand cu prima zi dupa expirarea termenului de
plata si pana la achitarea acesteia.

Art. 17. Valoarea chiriei nu include cheltuielile pentru utilitati (energie electrica,
caldura, apa-canal) si cheltuielile comune (gunoi, servicii de curatenie etc.), aferente
spatiului din cabinetul medical si spatiilor in folosinta comuna.

Art. 18. Cheltuielile pentru utilitati si cheltuielile comune se factureaza separat, in
baza facturilor emise de furnizori, proportional cu suprafata spatiului inchiriat. In
cazul in care exista contoare se va lua in calcul citirea acestora.

Art. 19. Locatarul va incheia contracte pentru furnizarea utilitatilor acolo unde este
posibil, iar unde nu este posibil va incheia un acord cu UMS Sadova.

Art. 20. Daca locatarul intérzie cu plata unei facturi pentru chirie un termen de 30 de
zile calendaristice, locatorul va transmite o notificare scrisa locatarului, in care se
vor preciza sumele datorate de locatar si data la care trebuia sa fie platite. Daca in
termen de 15 zile de la primirea acestei notificari, locatarul nu efectucaza plata
tuturor sumelor datorate si a penalitatilor de intarziere, locatorul va transmite
locatarului o notificare de reziliere a contractului. Contractul va fi reziliat Tncepand
cu a 10-a zi de la primirea de catre locatar a notificarii, fara nicio alta formalitate
prealabila si fara interventia instantei de judecati. In aceasta situatie, locatarul va
restitui spatiul inchiriat in termen de 5 zile de 1a data rezilierii.

Art. 21. Rezilierea contractului nu are niciun efect asupra obligatiilor deja scadente.

VII. DREPTURILE SI OBLIGATIILE PARTILOR

Drepturile locatorului

Art. 22. Sa incaseze chiria, in conformitate cu dispozitiile contractului de inchiriere.
Art. 23. Sa beneficieze de garantia de buna executie constituitd de titularul dreptului
de nchiriere.

Art. 24. Locatorul are dreptul de control al modului de executare a obligatiilor
locatarului si respectarea conditiilor inchirierii, ori de cate ori este nevoie, fara a
stanjeni folosinta bunului de catre locatar, pentru a constata starea integritatii bunului
si destinatia in care este folosit bunul imobil inchiriat, pe tot parcursul derularii
contractului.



Art. 25. Tn cazul in care nu este respectata destinatia spatiului inchiriat, incilcandu-se
obiectul contractului, contractul va inceta, fara nicio altd formalitate prealabila si fara
interventia instantei de judecata, In baza unei notificari transmise de catre locator in
acest sens. Tncetarea contractului va produce efecte de la data stabilitd in notificare,
urmand ca locatarul, pe cheltuiala sa, sa aduca spatiul inchiriat in starea initiala, in
care a fost predat. In aceasti situatie, locatarul va avea la dispozitie cel putin 15 zile
pentru a aduce spatiul in starea de la momentul preluarii de la locator.

Art. 26. Locatorul poate cere locatarului eliberarea spatiului, pe parcursul
executarii contractului, Tnainte de termenul convenit, daca la spatiul inchiriat sunt
programate si urmeaza sid se efectueze lucrari de reabilitare sau pentru nevoi
obiective si urgente de asigurare a asistentei medicale populatiei, precum si in situatia
in care se modifica statutul juridic al imobilului.

Drepturile locatarului
Art. 27. Locatarul are dreptul de a exploata in mod direct, pe riscul si raspunderea
sa, bunul Tnchiriat, care face obiectul prezentului contract de inchiriere.

Obligatiile locatorului

Art. 28. Locatorul se obliga sa predea spatiul locatarului pe baza de proces-verbal
de predare — preluare, in stare corespunzatoare destinatiei pentru care a fost inchiriat.
Art. 29. Pe toatd durata contractului, locatorul nu va stanjeni pe locatar in
exercitarea dreptului de folosinta asupra bunului inchiriat si nici nu va face acte care
ar putea restrange folosinta acestuia.

Art. 30. Locatorul este obligat sa execute lucrari de reparatii care potrivit legii cad in
sarcina sa.

Art. 31. Locatorul nu are dreptul sd modifice In mod unilateral contractul de
inchiriere, in afara de cazurile prevazute expres de lege si de prezentul contract.

Art. 32. Locatorul este obligat sa notifice locatarului aparitia oricarei imprejurari de
natura sa aduca atingere drepturilor locatarului, daca are cunostinta despre aceasta.
Art. 33. Locatorul, pe toata durata contractului, 1l va garanta pe locatar contra
oricarei tulburari de drept.

Obligatiile locatarului

Art. 34. Locatarul are obligatia sa ia in primire spatiul pe baza de proces-verbal de
predare — preluare.

Art. 35. Locatarul se obliga sa nu aduca atingere dreptului de proprietate publica
prin faptele si actele juridice savarsite.

Art. 36. Locatarul se obliga sa constituie garantia de buna executie in cuantumul,
forma si la termenele stabilite in Fisa de date a procedurii.

Art. 37. (1) Locatarul are obligatia sa utilizeze cabinetul medical si spatiun in
indiviziune, potrivit scopului prevazut in contract, in baza avizelor si autorizatiilor
necesare desfasurarii legale a activitatii, obtinerea acestora cazand in sarcina sa; in
caz contrar, locatarul va fi direct raspunzator in fata organelor competente.



(2) Daca locatarul modifica bunul ori 1i schimba destinatia sau daca il intrebuinteaza
astfel incat il prejudiciaza pe locator, acesta din urma poate cere daune-interese si,
dupa caz, rezilierea contractului.

(3) Locatarul este obligat, pe toatd durata inchirierii, sa utilizeze spatiile special
amenajate pentru depozitarea deseurilor menajere, respectiv a celor din categoria
deseurilor periculoase si sa evacueze deseurile in conformitate cu normele legale in
vigoare.

Art. 38. Locatarul se obligd sa intretind corespunzator spatiile inchiriate,
dependintele si spatiile in folosintd comund, sd efectueze lucrari de curatenie,
intretinere si reparatii curente si sa predea spatiile libere de orice sarcind, la sfarsitul
contractului, cel putin in aceleasi conditii in care le-a primit, in caz contrar urmand sa
suporte contravaloarea daunelor produse.

Art. 39. Locatarul poate investi in bunul imobil inchiriat sau poate realiza lucrarile
de amenajare necesare in concordantd cu scopul inchirierii numai in baza si dupa
obtinerea acordului scris al locatorului si exclusiv pe cheltuiala locatarului, cu
respectarea prevederilor legale.

Art. 40. Locatarul se obligd sd plateasca chiria, la termenul scadent convenit in
contract. Neplata chiriei, precum si orice altd prevedere incalcata referitoare la
neindeplinirea obligatiilor contractuale de catre locatar dau dreptul locatorului la
retinerea contravalorii acesteia din garantia de buna executie. Locatarul este obligat
sd reintregeasca garantia de buna executie.

Art. 41. Locatarul este obligat sa suporte toate cheltuielile de folosinta si intretinere
a spatiilor inchiriate, a dependintelor si a spatiilor in folosintd comuna, respectiv
cheltuielile de curatenie, energie electricd, apa, canal etc.

Art. 42. Locatarul va raspunde de distrugerea totald sau partiald, din vina sa, a
bunului Tnchiriat.

Art. 43. (1) Locatarul Ti va permite locatorului sa controleze modul cum este folosit
bunul inchiriat si starea acestuia ori de cate ori va solicita acest lucru.

(2) Locatarul 1l va instiinta imediat pe locator despre orice actiune a unei terte
persoane care 1i tulbura folosinta bunului inchiriat.

Art. 44. (1) Locatarul se obliga sa respecte si sa raspunda de aplicarea prevederilor
legale in vigoare in ceea ce priveste protecfia muncii, apararea impotriva incendiilor
si protectia mediului.

(2) Locatarul este obligat sa obtina avizele si autorizatia de functionare in maximum
3 luni de la data incheierii contractului.

(3) Orice sanctiuni sau amenzi aplicate de organele abilitate pentru nerespectarea
prevederilor alineatelor (1) si (2) precedente cad in sarcina locatarului.

Art. 45. Locatarul, la data incetarii raporturilor contractuale, indiferent de modul in
care acestea au incetat, va restitui locatorului bunul inchiriat, liber de sarcini, pe baza
de proces-verbal, cel putin in aceeasi stare in care l-a primit, asa cum rezulta din cele
constatate in procesul-verbal de predare-preluare, mai putin uzura aferenta exploatarii
normale.



VIIl. RASPUNDEREA CONTRACTUALA

Art. 46. Locatarul raspunde pentru:

(1) Deteriorarea sau pieirea in tot sau in parte a bunului inchiriat, daca nu dovedeste
ca deteriorarea sau pieirea s-a produs fortuit si fara culpa din partea sa.

(2) Eventualele daune aduse din vina sa, prin natura activitatilor intreprinse.

Art. 47. Locatarul raspunde pentru prejudiciul cauzat celeilalte parti in masura in
care acesta se datoreazd exclusiv din vina sa.

Art. 48. Tn cazul in care locatarul nu achiti locatorului chiria sau contravaloarea
serviciilor datorate la termenele stabilite, el datoreaza 0,1% penalitati/zi cu titlu de
majorari de intarziere, din cuantumul sumelor datorate si neachitate in termen,
calculate pentru fiecare zi de intarziere, incepand cu ziua imediat urmatoare
termenului de scadenta si pana la data stingerii sumei datorate, inclusiv.

Art. 49. Tn cazul in care locatarul instriineazi folosinta cabinetului, subinchiriaza
sau modifica destinatia pentru care s-a incheiat contractul de Tnchiriere, acesta se
reziliaza de drept, in baza unei notificari transmise n acest sens de locator.

Art. 50. Neplata chiriei, folosirea spatiului in alt scop decat cel pentru care a fost
inchiriat, precum si orice alta incélcare a obligatiilor de catre locatar, dau dreptul
proprietarului sa retind contravaloarca garantiei de buna executie. Locatarul este
obligat sa reintregeasca garantia de buna executie.

Art. 51. Neutilizarea spatiilor special amenajate pentru depozitarea deseurilor
menajere, respectiv a celor din categoria deseurilor periculoase si neevacuarea
deseurilor in conformitate cu normele legale Tn vigoare.

Art. 52. Neindeplinirea, in parte sau in tot, a conditiilor stabilite prin prezentul
contract si la termenele fixate, da dreptul locatorului, in baza unei notificari
transmise si farad interventia instantei de judecata, sa considere contractual reziliat.

IX. INTERDICTIA SUBINCHIRIERII SAU CEDARII SPATIULUI

Art. 53. (1) Locatarul nu va putea subinchiria sau cesiona sub orice forma, totala sau
partiald, bunul inchiriat.
(2) Bunul este destinat exclusiv uzului titularului de contract.

X. INCETAREA CONTRACTULUI

Art. 54. Prezentul contract de inchiriere inceteaza de plin drept in urmatoarele
cazuri:

a) la expirarea perioadei de valabilitate pentru care a fost incheiat;

b) cand in derularea contractului intervine o cauza de forta majora pe o perioada mai
mare de 2 luni, constatata si invocata in conditiile legii;

C) in situatia 1n care locatarul intrd in stare de insolventa, faliment sau lichidare, cu
obligatia locatarului de a preda bunul inchiriat, in starea initiala, pe cheltuiala sa;



d) prin denuntarea unilaterald din partea locatorului, printr-o simpla notificare scrisa,
in situatia in care garantia de buna executie a contractului a fost diminuata ca urmare
a neexecutarii obligatiilor de plata ale locatarului si nu a fost reintregita;

e) prin denuntarea unilaterala din partea locatorului, In cazul in care interesele de
exploatare, reparare si modernizare a cladirilor sau spatiilor locatorului necesita
eliberarea acestora, cu notificare prealabila de 30 de zile, fara acordarea de
despagubiri;

f) la instrainarea obiectului inchirierii fara acordarea de despagubiri din partea
locatorului;

g) prin denuntarea unilaterald a contractului de locatar, cu notificare prealabila de 45
de zile, cu acordarea de despagubiri n limita a 2 chirii;

h) pentru neexecutare in cazul prevazut la art. 20 din prezentul contract;

1) pentru neexecutare in cazul prevazut la art. 37 alin. (3) si art. 44 alin. (2) din
prezentul contract.

Art. 55. (1) La incetarea contractului, din suma reprezentand garantia de buna
executie a contractului vor fi prelevate debitele locatarului si eventualele degradari
majore ale spatiului inchiriat.

(2) In cazul in care clauzele contractului au fost respectate intocmai, suma retinuti cu
titlu de garantie va fi restituitd integral locatarului in baza cererii scrise, formulate n
acest sens, la Tncetarea inchirierii.

XI. FORTA MAJORA

Art. 56. (1) Forta majord invocatd de una din partile contractante exonercaza de
raspundere partea care o invoca in conditiile legislatiei in vigoare si se anunta in scris
in termen de 5 zile lucrdtoare de la aparitie.

(2) Daca forta majora actioneaza sau se estimeaza ca va actiona o perioada mai mare
de 6 luni, fiecare parte va avea dreptul sa notifice celeilalte parti incetarea de plin
drept a prezentului contract, fara ca vreuna din parti sa poatd pretinde celeilalte
daune-interese.

XII. LITIGII

Art. 57. Eventualele litigii ce s-ar putea naste in timpul prezentului contract vor fi
rezolvate de partile contractante, pe cat posibil, pe cale amiabila. Daca pe aceasta cale
nu se va ajunge la stingerea litigiului, partea interesata se va adresa instantei de
judecatd competente de pe raza teritoriala unde locatorul are sediul, in vederea
solutionarii cauzei.

XIII. DISPOZITII FINALE

Art. 58. Neexecutarea sau executarea necorespunzdtoare a clauzelor prezentului
contract atrage dupa sine plata de daune-interese partii vatamate si penalitati.



Art. 59. Orice modificare/completare a prezentului contract va fi facutda numai cu
acordul expres al partilor contractante, prin act aditional.

Art. 60. Orice modificare in statutul juridic, act de infiintare, sediu etc. va trebui
anuntata locatorului, in termenul limita de 48 de ore.

XIV. COMUNICARI

Art. 61. (1) Orice comunicare intre parti, referitoare la Tndeplinirea prezentului
contract, trebuie sd fie transmisa in scris, cu confirmare de primire la adresa din
preambulul contractului sau prin ridicarea documentului pe baza de semnaturda de
primire a imputernicitului partii.

(2) Orice document scris trebuie inregistrat atdit in momentul trimiterii, cat si in
momentul primirii, de catre fiecare parte.

XV.ALTE CLAUZE

Art. 62. Partile contractante vor pastra confidentialitatea datelor, informatiilor si
documentelor pe care le vor detine ca urmare a indeplinirii obligatiilor rezultate din
prezentul contract.

Art. 63. Datele, informatiile si documentelele la care se face referire la art. 47 vor fi
prezentate organelor de control autorizate, la cererea acestora, sau in conformitate cu
prevederile legale in vigoare.

Art. 64. Contractul va fi interpretat conform legilor din Romania.

Prezentul contract a fost incheiat azi, ................. , In 3 (trei) exemplare originale, doua

pentru locator si unul pentru locatar, ai caror reprezentanti le-au primit, citit si
semnat.

LOCATOR, LOCATAR,





