Art. 4. Directiile de specialitate din cadrul aparatului de specialitate al
Consiliului Judetean Dolj vor aduce la indeplinire prevederile prezentei hotarari.

Nr. 152 Adoptata la data de 28.05.2025
CONTRASEMNEAZA
PRESEDINTE, SECRETAR GENERAL
AL JUDETULUI,
DORIN-COSMIN VASILE CRISTIAN-MARIAN SOVAILA

Prezenta hotérare a fost adoptata cu un

numar de 37 voturi “PENTRU”
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¢ CLADIRE DE BIROURI VARIANTA 1

Descrierea functionald o clédirii de birouri (h=P+E, 580 mp)
Clidirea de birouri are un regim de indltime h=P+E, cu o suprafata totald utila de Sy =580 mp.
Tmpértirea spatiilor in cadrul fiecarui nivel este urmdtoarea:

Parter:
Spatiu Suprafata Descriere detaliata
(mp)

Zona de acces - Intrados la intrare, care permite accesu! vizitatorilor si al
angajatilor in clidire, facilitdind circulatia cdtre receptie si alte
spatii.

Receptie 31,95 Zona destinatd intdmpindrii vizitatorilor si gestiondrii fluxului de
acces, situatd la intrare, dotati cu mobilier confortabil si sistem de
semnalizare,

Hol 27,91 Intrados la intrare, care permite accesul vizitatorilor si al
angajatilor in clddire, facilitind circulatia cdtre receptie si alte
spatii.

Casa de scara 7,69 Facilitati de circulatie intre parter si etaj, asigurénd un acces usor
si in sigurantd, previzutd cu trepte si balustrade.

Grupuri sanitare 11,74 Spatiu destinat igienei personale, divizat pe sexe, dotat cu
pe sexe toalete, lavoare si cabine pentru asigurarea confidentialitatii si
confortului.

Camera tehnica 10,88 Spatiu dedicat echipamentelor tehnice esentiale pentru

functionarea clddirii, incluzand sisteme HVAC, electricitate si alte
instalatii tehnice.

ECS 4,87 ECS
TEG 424 | TEG
Hol 6,46 | Hol ECS+TEG
Biroul 26,80 Birou destinat activitdtilor administrative, dotat cu mobilier
adecvat (birouri, scaune, dulapuri de depozitare} si sisteme de
iluminat si climatizare.
Birou 2 26,48 Birou de dimensiuni medii, echipat similar cu Biroul 1, destinat
unor activitdti administrative diverse.
Birou3 26,48 Birou de dimensiuni medii, destinat activitatilor de birou,
complet echipat cu mobilier standard si facilitdti moderne.
Birou 4 17,57 Birou de dimensiuni medii, destinat activitatilor de bhirou,
complet echipat cu mobilier standard si facilitdti moderne.
Birou 5 17,36 Birou de dimensiuni medii, destinat activitatilor de birou,
complet echipat cu mobilier standard si facilitdti moderne.
Birou 6 17,36 Birou de dimensiuni medii, destinat activitatilor de birou,
complet echipat cu mobilier standard si facilitdti moderne.
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Plan parter- Clidire de birouri

Etaj:

Spatiu Suprafata (mp) Descriere detaliatd

Grupuri 20,12 Spatiu destinat igienei personale, separate pe sexe, dotat cu

sanitare pe toalete, [avoare si cabine pentru asigurarea confidentialitatii si
sexe confortului utilizatorilor.

Birou 1 25,32 Birou destinat activitatilor administrative, echipat cu mobilier
adecvat (birouri, scaune, dulapuri de depozitare) si sisteme de
iluminat si climatizare.

Birou 2 18,90 Birou de dimensiuni medii, dotat cu mobhilier pentru birou si
echipamente necesare activitatilor administrative.

Birou 3 18,81 Birou pentru activitdti de birou, dotat cu mobitier de birou,
scaune, dulapuri de depozitare si sisteme de iluminat.

Birou 4 12,29 Birou mic, adaptat pentru activitdti administrative de mici

mploare, dotat cu mobilier standard pentru birou.

Birou 5 18,50 Birou de dimensiuni medii, complet echipat pentru munci
administrativd, cu mobhilier si facilititi de birou.

Birou 6 18,50 Birou similar cu Biroul 5, destinat activitatilor administrative,
datat cu mobilier pentru sustinerea activitatilor de birou.

Camera de 7,95 Spatiu dedicat echipamentelor [T si serverelor, previzut cu
servere protectie impotriva supraincalzirii si conditii optime pentru
functionarea echipamentelor tehnice.

Oficiu 11,69 Spatiu destinat prepararii si servirii bauturilor si alimentelor,
dotat cu chiuveta, aparate de cafes, frigider si echipamente de
bazd pentru prepararea biuturilor.

Sala de 38,12 Camerd destinatd Tntalnirilor si sedintelor, echipata

conferinte corespunzator cu mobilier modular {mese si scaune), sisteme
audio-video si facilititi pentru intalniri de lucru.
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Hol central 37,12 Hol principal care leagd birourile si alte zone functionale ale

etajului, prevdzut cu iluminat adecvat si facilitditi pentru
circulatia fluidd a persoanelor.

Casa de scara 8,05 Facilitati de acces intre etaje, dotate cu trepte si balustrade
pentru a asigura o circulatie sigurd si eficientd a utilizatorilor
cladirii.

Lobby 8,08 Spatiu destinat recrearii.
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Plan etaj- Cléidire de birouri
Clidirea este organizat3 pentru a oferi un mediu de lucru eficient, cu spatii dedicate atat
activitatilor administrative, cat si intaInirilor, avind dotérile necesare pentru confortul angajatitor si
buna desfasurare a activitatilor de birou.

o CLADIRE ADMINISTRATIVA DE ACCES VARIANTA 1

Aparatul de acces intr-un parc industrial este un sistem complex, dedicat reglementarii si
gestionarii fluxului de persoane si vehicule, cu scopul de a asigura securitatea, eficienta operationala
si respectarea normelor de siguranti. Detalierea acestuia va include componentele principale,
specificatiile tehnice ale fiecirei sectiuni si functionalitatea sistemului.

Cabinele de control {intrare-lesire}

» Numr: 2 cabine de control

« Suprafata totald: 11,58 m? fiecare

« Functionalitate: Aceste cabine sunt destinate supravegherii si controlului accesului
vehiculelor si pietonilor. Fiecare cabind este echipatd cu sisteme de comunicare si monitorizare
video. Personalul din aceste cabine verifica identitatea persoanelor si vehiculelor care intrd sau ies
din parc.

« Cabinele sunt dotate cu:
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o Sisteme de video-monitorizare (camere CCTV pentru supraveghere continui)

o Sisteme de semnalizare automati (bariere automate sau porti pentru autocamioane)

o Interfoane pentru comunicare intre cabine si restul personalului sau persoanele aflate in
parcare

o Ecrane de monitorizare pentru vizualizarea fluxurilor de trafic si identificarea vehiculelor
inregistrate.

Cantare pentru autocamioane fintrare-lesire)

+ Numar: 2 cintare

« Suprafata totala: 160,00 m? (80,00 m? fiecare cantar)

« Functionalitate: Cantarele sunt destinate cantiririi vehiculelor grele care intrd sau ies din
parc. Fiecare cantar poate fi utilizat pentru a determina greutatea vehiculelor, contribuind la
prevenirea supraincarcdrii acestora si la monitorizarea respectérii reglementirilor de transport.

o Sisteme de cantdrire automate care permit misurarea firi a necesita oprirea completi
a vehiculului

o Software de gestionare a datelor care permite inregistrarea automatd a greutiii
vehiculului si generarea de rapoarte pentru analiza logistic3

o Senzori de greutate integrate in platforma cintarului, care pot detecta greutatea
vehiculului atét pe osii individuale, cat si pe ansamblul vehiculului

o Platforma de céntarire cu [atime si lungime suficientd pentru a permite cintirirea
corectd a autocarnioanelor de diferite dimensiuni

o Sisteme de calibrare automata pentru a asigura precizia misuritorilor

Acces Pietonal
« Functionalitate: Parcul industrial va include o zond separati destinatd accesului pietonal,

unde angajatii si vizitatorii pot intra sau iesi in siguranti. Accesul pietonal poate include:

o Usi automatizate sau bariere de sigurantd pentru controlul fluxului de persoane

o Bariere sau turnichete de acces controlat, activabile prin carduri de acces, amprente sau
alte sisteme de autentificare

o lluminat corespunzétor pentru siguranta pietonilor pe timpul noptii

o Semnalizare clard pentru directionarea pietonilor

Clidirea P+E (parter + etaj) — Structura cléidirii de acces

Cladirea este destinata sd addposteasc facilitdti administrative, de supraveghere si de suport
logistic pentru personalul care gestioneazi fluxul de persoane si vehicule in parc. Structura include
mai muite spatii functionaie:

Parter:
Spatiu Suprafatda  Functionalitate / Descriere
Receptie 59,42 Spatiu destinat primirii vizitatorilor s5i gestion&rii
accesului in parc. Dotat cu birou de receptie, terminale
pentru carduri de acces, echipamente pentru
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inregistrarea vizitatorilor, sisteme de control acces,
interfon, terminale electronice.

Sald de sedinte 25,60 Destinati intalnirilor de afaceri, echipatd cu mobilier
ergonomic, tehnologie de prezentare {proiector, ecran de
proiectie, sistem audio-video), sisteme de climatizare
pentru confortul participantilor.

Camera tehnica 9,36 Echipamente tehnice esentiale pentru complex,
inclusiv panouri electrice, grupuri de pompieri,
echipamente de climatizare si ventilatie.

Camera TGD+ECS 7,68 Echipamente pentru producerea apei calde menajere
si incélzirea, inclusiv boilere, schimbatoare de caldura si
pompe.

Camera servere 7,36 Amplasare echipamente IT si servere, cu sisteme de

ricire suplimentare pentru prevenirea supraincalzirii
echipamentelor, UPS-uri pentru protectia la pierderi de
energie, solutii de securitate IT.

Supraveghere video 18,67 Monitorizare 24/7 prin echipamente digitale,
incluzand servere pentru stocarea imaginilor si sisteme de
monitorizare centralizatd a parcului industrial.

Vestiar barbati 20,69 Vestiar dotat cu dulapuri, facilitdti de igiend {dusuri,
WC, chiuvete), sisteme de ventilatie si incalzire.
GS barbati 5,85 GS barbati
Vestiar femei 20,69 Similar cu vestiarul bdietilor, cu facilitdti igienice
adaptate pentru personalul feminin.
GS femei 5,85 GS femei
GS dizabilitati 1 4,15 | GS persoane cu dizabilitdti
GS dizabilitati 2 4,15 GS persoane cu dizabilitéti
Casa de scari 10,99 Circulatie intre etaje, cu usi rezistente la foc,

|balustrade conforme normelor de sigurantd, iluminat de
urgenta si semnalizare pentru evacuare rapidé in caz de

urgenta.

Cabini de control 1 | 11,58 Destinate supravegherii si controlului accesului
vehiculelor si pietonilor.

Cabina de control 2 11,58 Destinate supravegherii si controlului accesului

vehiculelor si pietonilor.
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Plan parter- Aparat de acces

Etaj:
Etaj (E)
Spatiu Suprafatd Functionalitate / Descriere ]
Birou 26,04 Birou administrativ sau de management, dotat cu mobilier

ergenomic, computere, echipamente de comunicatii pentru
desfasurarea activitatilor de birou, sisteme de climatizare si
ifurminat adaptabil.

Sald de mese +

45,64 Spatiu dedicat relaxarii angajatilor si vizitatorilor. Include lounge

lounge cu mobilier confortabil, mese de servit si facilititi pentru pauze
de masa. Designul modern pune accent pe confort si relaxare.
Hol 16,38 Circulatie Tntre incaperile etajului, dotat cu iluminat natural si
artificial, cu usi automate pentru acces rapid In diferite zone ale
cladirii.
Sala de 38,88 Spatiu destinat asteptdrii vizitatorilor sau angajatilor. Dotat cu
asteptare mobilier confortabil, facilititi de relaxare si sisteme de
climatizare.
Terasa 67,16 Terasa accesibild din etaj, destinatd relaxérii, cu vedere asupra

parcului industrial si zonei inconjuritoare. Poate include
mobilier de exterior si sisteme de protectie solar3.

Casa scarii

10,99 Spatiu circulatie verticala.
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Plan etaj- Aparat de acces

n ansamblu, aparatul de acces intr-un parc industrial este un sistem integrat si tehnologic
avansat, care asigurd operarea eficientd, sigurd si conform reglementérilor legale ale vehiculelor si
persoanelor care intra si ies din parc.

e VARIANTA 2 DE REALIZARE A INVESTITIEI :
Aspect Avantaje
Infrastructura - Posibilitatea integrérii unui sistem feroviar robust pentru transportul
rutierd si feroviard | eficient al marfurilor.
- Infrastructura rutierd adecvatd pentru vehicule de mare tonaj si
transport intensiv.
intersectiiin X siin T | - Intersectiile in X si T permit un flux mai diversificat de trafic, reducand
riscul de aglomerare.
- Posibilitatea de acces facil pe toate laturile parcului industrial.
Profilul stradal A cu | - Profilul cu 4 benzi va asigura un flux mai rapid de trafic, potrivit pentru
4 benzi un parc industrial cu trafic intens.
- Reduce riscul blocajelor de trafic.
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Locuri de parcare
amplasate din 50 in
50 m

- Locurile de parcare mai apropiate vor reduce distantele de mers pentru
vizitatori si angajati.

- Fluxul de trafic poate fi gestionat mai eficient datoritd accesibilitatii
ridicate.

Suprafata plantati
mai mare decit PUZ

- Contribuie la crearea unui mediu pldcut §i sdnatos pentru angajati si
vizitatori.
-imbunititeste calitatea aerului si reduce poluarea fonica.

Amplasarea
copacilor din 15 n
15m

- Creste atractivitatea vizuald si contribuie la protectia mediului.

- Copacii amplasati la intervale scurte asigurd un mediu mai umbros si mai
placut in zonele de circulatie.

Trei tipuri de profile
stradale

- Flexibilitate in proiectarea infrastructurii, adaptandu-se nevoilor diverse
ale parcului.

- Permite optimizarea traficului pe fiecare tip de drum.

VARIANTA 2 ESTE VARIANTA MAI COSTISITOARE DE REALIZARE A INVESTITIE],

* PLAN DE DEZVOLTARE AL PARCULUI INDUSTRIAL VARIANTA 2

Aceastd infrastructurd cuprinde circulatiile principale de pe sit, construirea unui sediu
temporar cu 2 cladiri de birouri pentru viitorii clienti ai parcului, o poartd de acces pe intrare-iesire,
care sa monitorizeze activitatea parcului, infrastructura edilitard necesara si o zon3 tehnici care s3

coordoneze intregul potential edilitar.
SR 1 SO

Atelier Decumanus SRL
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Planul de dezvoltare al parcului industrial
ZONA ADMINISTRATIVA A PARCULUI INDUSTRIAL S| INFRASTRUCTURA AUTO
Planui circulatiei principale se compune din infrastructura auto ce porneste dintr-un sens
giratoriu principal de circulatie cu 4 benzi de intrare-iesire. Aceasta circulatie auto este organizats
perimetral zonei industriale de 180ha si in interiorul parcelei, ce fmparte in 4 parcele zona
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industrial3 printr-o intersectie principald in cruce. Toate intersectiile atat de pe conturul parcelar,
cat si din interiorul zonei industriale sunt rezolvate prin sensuri giratorii pentru a fluidiza traficul

I I'
Zonii administrativé: (1) sens giratoriu principal, conexiune cu £70, cale de acces parc industrial,

(2] cléidire administrativé - acces intrare-iesire zoni industriald, (3) corpuri de birouri, zone de
administrare temporare, (4) alveole cu parcéri autocamioane, inainte si dupé aparatul de acces,
(5) infrastructurd parc industrial, (6) spatii verzi pentru relaxare personal.

Pornind din sensul giratoriu de pe E70 (1), intrarea principald in parc se desfasoara pe profilul
stradal descris mai sus (Profil stradal: Circulatia principald). Avand in vedere ca parcul industrial
are nevoie ca infrastructura s fie adoptatd unor vehicule de tonaj $i gabarit mare, necesitatea
implementrii unei strategii la nivelul circulatiei a fost necesard (5). Astfel, avand un singur acces pe
parcela industriald, fluidizarea traficului este imperios necesars, pentru a evita blocajele care survin
din circulatia principald de pe E70. Pentru a fluidiza si permite organizarea mai eficientd a circulatiei
care vine de pe artera principald E70, se propune o alveold (4) cu parcare la iesirea din sensul
giratoriu principal, inainte de intrarea pe poarta de acces (poartd ce implicd cantdrirea si gestionarea
administrativd a parcului, unde sunt num3rate intrdrile si iesirile din zona industriala).

inainte si dupd zona aparatului de acces, in stinga, respectiv in dreapta circulatiei, este
organizati o alveold cu parciri la iesirea din parcul industrial, pentru a nu bloca traficul din interiorul
zonei industriale si al circulatiei principale de pe E70. Parcarea (4) este dimensionata pentru
autocamioane de aprovizionare, ce are un numar de 10 parcéri si este realizatd pentru a nu incurca

traficul principal.
b |

B

——

Alveole cu parcéri pentru autocamioane de aprovizionare zond de productie in dustriala
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Dupa zona aparatului de acces, in dreapta circulatiei este organizat3 zona administrativa {3) a
parcului, cu 2 cladiri de birouri proiectate pentru a géizdui viitorii clienti ai parcului industrial, ce
inchiriaza spatii temporar pentru a deservi activitatii industriale. Acestia isi pregitesc infrastructura
proprie pentru fabricile de productie, iar birourile servesc temporar activitatii administrative.

Birourile sunt prevdzute in exterior cu spatii de parciri si zone verzi destinate relaxdrii
personalului.

Profilele stradale de tip A ale circulatiei principale (1) se compun astfel: de la stanga la
dreapta -- alee pietonald de 1,5m, spatiu verde (suprafata plantat3) 1,50m, pista velo 1,00m, spatiu
verde 2,00m, profil stradal cu o banda pe sens de 4,50m, spatiu verde 2,00m, pista de biciclete
1,00m, spatiu verde (bariera verde) 1,50m,alee pietonala de 1,5m. Acest profil stradal se intinde pe
toata circulatia principald a parcului industrial acolo unde este marcata pe planul de dezvoltare.

Profilele stradale de tip B ale circulatiei principale (2) se compun astfel: de la stinga la
dreapta -- alee pietonald de 1,5m, spatiu verde (suprafati plantati} 1,50m, pista velo 1,00m, spatiu
verde 2,00m, profil stradal cu o banda pe sens de 4,50m. Acest profil stradal se intinde pe toat}
circulatia principald a parcului industrial acolo unde este marcati pe planul de dezvoltare.

Profilele stradale de tip C ale circulatiei principale (2) se compun astfel: de la stanga la
dreapta -- alee pietonald de 1,5m, spatiu verde {suprafatd plantats) 2,50m, pist3 velo 1,00m, spatiu
verde 2,00m, profil stradal cu 2 benzi pe sens de 4,50m. Acest profil stradal se intinde pe toati
circulatia principald a parcului industrial acolo unde este marcati pe planul de dezvoltare.

Polardx G e Profl ayadal & 3 m Poakanadai A 32+

e B!
ot ]

Profile stradale specifice infrastructurii zonei industriale de tip A (1), de tip B (2} si de tip (C)

* CLADIRE DE BIROURI VARIANTA 2

Descriere functionald a clédirii de birouri (H=P+E, 580 mp)

Ciddirea de birouri are un regim de initime H=P+E, cu o suprafat3 total3 util de 580 mp,
structurata pe doud niveluri: parter si etaj. Imp3rtirea spatiilor este urmitoarea:

Parter:

Spatiu Suprafata | Descriere tehnici

Zona de - Intrados sau vestibul care faciliteazd accesul in cladire, actionand ca un

acces prim filtru pentru controlul fluxului de persoane. Poate include usi

automate, turnichete sau sisteme de securitate.
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Receptie 39,94 | Spatiu dedicat gestiondrii fluxului de vizitatori, prevdzut cu ghisee,
mobilier ergonomic si echipamente de receptie (ex: calculatoare,
telefoane). De asemenea, poate include un sistem de semnalizare
pentru orientare.

Casa de 8,05 Circulatie verticald destinatd deplasarii intre nivele, echipatd cu scari

scarad conforme cu normele de sigurantd, inclusiv balustrade, iluminat de

N | urgentd st semnalizare de evacuare.

Grupuri 18,16 Spatiu prevazut cu instalatii sanitare conforme reglementarilor de

sanitare igiend si sigurantd, inclusiv WC-uri, lavoare si sisteme de ventilatie,

pe sexe organizat pe sexe.

Camera 13,53 Spatiu dedicat echipamentelor tehnice esentiale, precum sisteme de

tehnica climatizare HVAC, instalatii electrice {panouri de control), sisteme de
iluminat, alimentare cu apd si gaz. Camerele sunt izolate fonic si
protejate termic pentru asigurarea functionarii eficiente.

Birou 1 46,25 | Spatiu destinat activititilor administrative, dotat cu mobilier de birou
{mese, scaune, dulapuri), retea de alimentare electricd, conectivitate la
internet si infrastructuré pentru echipamente IT.

Birou 2 45,87 Similar cu Biroul 1, destinat activitatilor administrative, cu dotari pentru
birouri individuale sau de echip3, sisteme de iluminat eficiente si control

_ ! al temperaturii pentru confortul utilizatorilor.

Birou 3 46,11 Spatiu simitar Biroului 2, adaptabil pentru diverse tipuri de activitati, cu

| infrastructura IT, telecomunicatii si solutii ergonomice pentru utilizatori.

Hol 25,00 Circulatie orizontald ce conecteazd diverse incaperi {birouri, grupuri

perimetral | (lungime: | sanitare), echipat cu iluminat general, semnalizare de urgentd si

17,50 m) | facilitdti pentru evacuare. Poate include si zone de depozitare sau de
intalnire.

T . — -
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Etaj:
Spatiu Suprafatd (mp) | Descriere detaliati
Grupuri sanitare 18,2 Spatiu dedicat igienei personale, divizat pe sexe, dotat
pe sexe cu toalete, lavoare si cabine pentru asigurarea
confidentialitdtii si confortului.

Hol 20,52 Intrados la intrare, care permite accesul vizitatorilor sial
angajatilor in clddire, facilitind circulatia citre receptie
si alte spatii.

Birou 1 26,28 Birou destinat activitatilor administrative, dotat cu
mobilier adecvat (birouri, scaune, dulapuri de
depozitare) si sisteme de iluminat si climatizare.

Birou 2 19,16 Birou de dimensiuni medii, echipat similar cu Biroul 1,
dar cu o suprafatd mai mic3, destinat unor activitati de

munca mai restranse. ]
Birou3 10,07 Birou mic, pentru activitati individuale, complet echipat
cu mobilier pentru sustinerea muncii administrative.

Birou 4 11,78 Birou mic sau de lucru, dedicat activitatilor specifice,

dotat cu echipamente de birou standard {mas3 de lucru,

scaune, rafturi).

Camera de servere 6,20 Spafiu  tehnic  dedicat amplasdrii  serverelor,

echipamentelor de retea, sisteme de stocare si alte

; dispozitive [T, prevdzut cu ventilatie si protectie

Impotriva supraincalzirii.

Oficiu ‘ 7,50 Spativ destinatd pregatirii si servirii bauturilor si

alimentelor, echipat cu chiuvetd, aparat de cafea,
‘ frigider si alte aparate necesare.
Casa scarii . 8,02 Circulatie pe vertical3.

Sald de conferinte ! 119,35 Camerd mare, dotatd cu mobilier modular {mese si
| scaune), sistem audio-video pentru prezentiri,
‘ iluminare adecvata si facilitdti de climatizare, destinat3

intélnirilor si conferintelor.
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Plan etuj- Cliidire de birouri

Clidirea este proiectatd pentru a sustine o activitate de birou eficients, asigurand atat
confortul angajatilor cat si functionalitatea necesara pentru gestionarea fluxurilor zilnice de munca.

» CLADIRE ADMINISTRATIVA DE ACCES VARIANTA 2

Aparatul de acces intr-un parc industrial este un sistem complex, dedicat reglementdrii si
gestiondrii fluxului de persoane si vehicule, cu scopul de a asigura securitatea, eficienta operationald
si respectarea normelor de sigurantd. Detalierea acestuia va include componentele principale,
specificatiile tehnice ale fiecdrei sectiuni si functionalitatea sistemului.

Cabinele de control (intrare-legire)

e Numdr: 2 cabine de control

« Suprafata totald: 11,58 m? fiecare (24,00 m* total)

« Functionalitate: Aceste cabine sunt destinate supravegherii si controlului accesului
vehiculelor si pietonilor. Fiecare cabind este echipatd cu sisteme de comunicare si monitorizare
video. Personalul din aceste cabine verifici identitatea persoanelor si vehiculelor care intrd sau ies
din parc.

«» Cabinele sunt dotate cu:

o Sisteme de video-monitorizare {camere CCTV pentru supraveghere continud);

o Sisteme de semnalizare automat3 (bariere automate sau porti pentru autocamioane);

o Interfoane pentru comunicare intre cabine si restul personalului sau persoanele aflate in
parcare;

o Ecrane de monitorizare pentru vizualizarea fluxurilor de trafic si identificarea vehiculelor
Tnregistrate.

Céntare pentru autocamioane (Intrare-lesire)
« Numadr: 2 cantare
« Suprafat3 total: 160,00 m* (80,00 m? fiecare cantar)
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» Functionalitate: Cantarele sunt destinate cintdririi vehiculelor grele care intrd sau ies din
parc. Fiecare cantar poate fi utilizat pentru a determina greutatea vehiculelor, contribuind la
prevenirea supraincarcdrii acestora si la monitorizarea respectirii reglementirilor de transport.

o Sisteme de cantarire automate care permit masurarea fird a necesita oprirea complets a
vehiculului;

o Software de gestionare a datelor care permite inregistrarea automat3 a greutatii
vehiculului si generarea de rapoarte pentru analiza logistici;

o Senzori de greutate integrate In platforma cantarului, care pot detecta greutatea
vehiculului atat pe osii individuale, cét si pe ansamblul vehiculului;

o Platforma de cantdrire cu latime si lungime suficients pentru a permite cantirirea corects
a autocamicanelor de diferite dimensiuni;

o Sisteme de calibrare automata pentru a asigura precizia misuritorilor.

Acces Pietonal

» Functionalitate: Parcul industrial va include o zon3 separatd destinati accesului pietonal,
unde angajatii si vizitatorii pot intra sau iesi in sigurant.

» Accesul pietonal poate include:

o Usi automatizate sau bariere de siguranta pentru controlul fluxului de persoane;

o Bariere sau turnichete de acces controlat, activabile prin carduri de acces, amprente sau alte
sisteme de autentificare;

o lluminat corespunzdtor pentru siguranta pietonilor pe timpul noptii;

o Semnalizare clard pentru directionarea pietonilor.

Cliadirea P+E (Parter + Etaj) — Structura clddirii de acces

Clddirea este destinatd sa addposteasc facilititi administrative, de supraveghere si de suport
logistic pentru personalul care gestioneazi fluxul de persoane si vehicule in parc. Structura include
mai multe spatii functionale:

Parter:
Spatiu  (Suprafatd Descriere detaliata
{mp)

Receptie 36,79 | Zona principald de intampinare a vizitatorilor si angajatilor, cu acces
controlat si punct de informare, dotata cu mobilier confortabil si facilitti
de primire.

Sald de 26,46 | Spatiu dedicat intdlnirilor si negocierilor administrative sau tehnice,
sedinte dotat cu mobilier modular, echipamente audio-video si sisteme de
iluminat adecvate.
Hol 9,49 Zond de legdturd intre diferitele camere, destinata circulatiei angajatilor
si vizitatorilor, previzutd cu iluminat si facilititi de acces.

Sala de 19,13 | Spatiu dotat cu facilitati pentru servirea mesei angajatilor, inclusiv mese,

mese scaune si efectrocasnice necesare.
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Camera 6,84 Spatiu destinat echipamentelor tehnice pentru monitorizarea si
tehnica controlul sistemelor de acces si al altor instalatii tehnice.
Sala de 18,18 | Zoni destinata vizitatorilor si angajatilor care asteapta sa fie chemati,
asteptare dotat’ cu scaune si facilitdti de confort.
Vestiar 20,74 | Spatiu destinat barbatilor pentru schimbul de imbracdminte si igiena
| barbati personald, dotat cu dulapuri, bdnci, grupuri sanitare i lavoare.
GS barbati 12,83 | Spatiu GS
Vestiar 20,79 | Spatiu destinat femeilor pentru schimbul de imbraciminte si igiend
femei personali, dotat cu dulapuri, bdnci, grupuri sanitare si lavoare.

GS femei 12,83 | Spatiu GS
Casa scarii 8,79 Circulatie pe verticala.
Cabina de 11,58 | Destinate supravegherii si controlului accesului vehiculelor si pietonilor

control 1
Cabina de 11,58 | Destinate supravegherii si controlului accesului vehiculelor si pietonilor

| control 2

B G s
o i |k ==
T ' : 14
- '- { [N
2 In_lﬂ : 1 ' ] -| . -tA“—.- ‘_';5
. -z \WTT 17, Bl P
| Bkl premS KT 1815
@ ; |68 | T ]
Pl | | |-
ol ==
B 2] R m— :
] 2]
] £
Plan parter- Clidire acces
Etaj:
Spatiu | Suprafa Descriere detaliatd
ta {mp)
Birou 26,08 | Birou destinat managementului si activitdtilor administrative pentru
coordonarea si supravegherea activitatilor din parc, echipat cu mobilier
adecvat.

Lounge 56,39 | Spatiu de relaxare si odihnd pentru angajati sau vizitatori, dotat cu mobilier
confortabil, canapele i facilitati pentru relaxare.
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Hol 6,63 | Zond de legdturd intre diferitele birouri si inc3peri, asigurand circulatia

usoard intre spatiile functionale ale parcului.

Suprave | 29,22 | Camerd dotatd cu echipamente de monitorizare a sistemului de securitate
ghere al parcului industrial, cu acces la fluxul de imagini din camerele de
video supraveghere din intregul parc.

Servere 18,06 | Camerd dedicatd serverelor si echipamentelor IT necesare pentru

functionarea sistemului de acces, securitate si monitorizare, dotati cu

ventilatie si protectie adecvata.

Casa 8,79 | Circulatie pe verticali.
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Plan etaj- Cliédire de birouri

In ansamblu, aparatul de acces intr-un parc industrial este un sistem integrat si tehnologic
avansat, care asigura operarea eficientd, sigurd si conform reglementdrilor legale ale vehiculelor si
persoanelor care intrd si ies din parc.

Structurd
o Structurd in cadre de beton armat cu inchideri de B.C.A;
o Funduatii continue din beton;
< Pereli cortind cu panouri solare integrate.

Stratificatii
Stratificatie terasd necirculabild
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Nisip grosier sau pietris;
Hidroizolatie bituminoasa;

Sapd mortar ciment armat;

Carton asfaltat sau hartie {kraft);
Termoizolatie polistiren expandat;
Carton asfaltat sau hartie (kraft};
Beton de pantd;

Strat barierd vapori-folie;

Strat de egalizare sapd slab armats;
Pianseu B.A;

Tavan suspendat-structurd metalici+ghips carton.

Stratificotie planseu pentru parter

¢]

O ¢ o0 0 0 0 O

Finisaj;

Sapa slab armata;

Strat de separare- folie P.E;
Termoizolatie-Polistiren extrudat;

Strat de separare-Folie P.E;

Placa B.A;

Tavan suspendat- structurd metalica+gips carton;
Finisaj-Vopseli lavabile.

Stratificatie placa parter

O

cC o0 0 0000

Finisaj;

Sapa slab armats;

Strat de separare- folie P.E;
Termoizolatie-Polistiren extrudat cu nuturi;
Strat de separare-Folie P.E;

Placa B.A;

Hidroizolatie bituminoass;

Strat pietris;

Umpluturd pamant.

Finisaje

o}

cC o 00 O 0O C

Atic-sort de protectie din tabla zincatd;

Tencuiald decorativa RAL 7035;

Panouri tabl3 zincatd perforata;

Ancadrament fereasiri-tabla zincats;

Tamplarie PVC culoare alb;

Panouri pline RAL 7016;

Panouri fotovoitaice-integrate in fatada;
Ancadrament aparat de acces tencuiald decorativa;
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o Tencuiald decorativd RAL 7035.

VARIANTA 2 ESTE VARIANTA MAI COSTISITOARE DE REALIZARE A INVESTITIEI.

3.1 PARTICULARITATI ALE AMPLASAMENTULUI

a. descrierea amplasamentului {localizare - intravilan/extravilan, suprafata terenului,
dimensiuni in plan, regim juridic - natura propriettii sau titlul de proprietate, servituti, drept de
preemptiune, zond de utilitate publicd, informatii/obligatii/constringeri extrase din
documentatiile de urbanism, dupi caz),

Parcultindustrial este 0 zond amenajata in scopul dezvoltirii industriale prin crearea de spatii
de productie/servicii, facilititi energetice, infrastructuri, conditii administrative si juridice,
administrat de o societate specializats.

Obiectivul general al construirii parcului industrial este cresterea sustenabild si cresterea
productive.

Imobilele cu nr. cad. 35421, 35422 si 35423 se afl4 in extravilanul Comunei Cosoveni si au
folosinta actuald de terenuri arabile.

Terenul se afld in domeniul public al Judetului Dolj conform Certif. Urbanism nr.
3/08.01.2024.

b. relatiile cu zone invecinate, accesuri existente sifsau cii de acces posibile;

S T /; 5 s e - R &
Amplasamentul este situat in sud-estul Municipiului Craiova intre satele Cogoveni siLeu

Tranzitarea satului Cogoveni, profilul redus al DN6 si al centurii ocolitoare constituie
principalele disfunctii.

Amplasamentul este accesibil, fiind situat la 17km de Centrul Municipiului Craiova, 15km de
Aeroport, la 11km de Fabrica Ford si la 6km de Soseaua de Centuri a orasului.

Amplasamentul este asezat intre DNG6 la sud si Magistrala CFR900 in nord.

Accesul dinspre oras se face din DN6 printr-un drum existent, DE327/5.
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Existd un drum agricol de pimant care strabate terenu! in jumétatea esticd, respectiv un
acces neamenajat din DN6.

Imohilele cu nr. cad. 35421, 35422, 35423 se afld
fnextravilanul comunei Cosaveni, au folosintaactuala de
teren arabil.

Terenul se afi§ in domeniul public al Judetului Dolj

conform Certif. Urb. Nr. 3 din 08.01.2024. 7
/
4
- Sy . ,’
Pentru imobilul teren in suprafats de 1.226.722 ~ &' - /4
mp: 1 : i/
N- nr. cad. 30733 W 4
S - nr. cad. 30866, DN6 TN < /

V - nr. cad. 32467

Pentru imobilul teren in suprafatd de 574.653 mp: /
N- nr. cad. 30733 !
S - nr. cad. 30866, DN6

V - nr. cad. 35423 E - nr, cad. 32728

Accesul se va face din DN 6.

Tntre amplasament si DN existd o plantatie de proteciie din arbusti de talie mica si medie.

Citre vest la 1500 m, in sud-estul satului Cogoveni exista un masiv forestier de peste 100Ha.

Se propune realizarea unei plantatii perimetrale Parcului Industrial cu rol peisagistic si
ambiental. Perdeaua de protectie se va realiza din specii indigene, bine adaptate locului {stejar,
frasin, mar paduret, ulm, jugastru, piducel, corn, maces). O incintd plantatd va functionaca o
barierd la vant, filtrand si reducind puterea acestuia.
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c. orientdri propuse fatd de punctele cardinale si fati de punctele de interes naturale sau
construite;

Nord: Parcul industrial se invecineaz cu calea ferati.

Sud: Parcul industrial este invecinat cu Drumul National E70.
Vest: Parcul industrial se invecineazd cu Comuna Cosoveni.
Est: Parcul se invecineazd cu Comuna Leu.

d. surse de poluare existente fn zon3;

Nu este cazul,

Proiectul nu afecteazd arii naturale protejate. Cel mai apropiat sit Natura 2000 este
ROSPAQ023 Confluenta Jiu-Dundre, situat la peste 7 km distanta. Tn apropiere, existi o zon3
impadurita |a sud-est de satul Cosoveni, iar amplasamentul include masuri de protectie ecologici
si reducere a impactului de mediu.

Amplasamentul ,Parc Industrial nr. 3” a fost ales strategic pentru a beneficia de
accesibilitate optima la principalele cii de transport rutier si feroviar, avind totodat spatiu
suficient pentru dezvoltarea infrastructurii necesare unui hub industrial modern, eficient si
sustenabil.

e. date climatice si particularititi de relief

Imobilul propus pentru construirea Parcului industrial nr. 3, situat in comuna Cosoveni se
afld in extravilanul localitatii. Relieful comunei Cosoveni se identifici cu relieful judetului Dolj,
respectiv de c@mpie. Spre partea nordica se observi o usoara influentd a colinelor, in timp ce partea
sudicd tinde spre lunca.

Clima in Cdmpia Romand este temperat-continentald. Tn vest se resimt influente
mediteraneene, in timp ce in est amprenta continentald este mai accentuati. fndeosebi estul este
caracterizat de veri fierbinti si ierni geroase.

Temperatura medie multianuald este de 8 — 11°C, media lunii aprilie este de 18 - 23eC, a
lunii ianuarie variazd intre -3 — -52C fn est si -1 — -32C in vest. Valoarea medie multianuald a
precipitatilor este de sub 500 mm in est si de 500 — 700 mm fn vest (cf.
https://ro.wikipedia.org/wiki/ Cimpia_Roman3).

Adancimea de inghet in zona este de 70 — 90 cm {conform STAS 6054-77).

Amplasamentul studiat se incadreaza din punct de vedere geomorfologic in nordul Campiei
Romanati, subdiviziunea Campului Leu — Diosti. Relieful este de cdmpie {Campia Romanati,
subdiviziunea Cdmpului Leu — Diosti) cu aspect mai inalt {150m) caracterizati printr-o pronuntat3
netezime a reliefului.

Amplasamentul se afld intr-o zond cu clim3 temperat-continental3 cu patru anotimpuri, cu
veri foarte clduroase (cu temperaturd maxima de 40°C) si iemi friguroase{cu temperaturi maxime
absolute de -30°C). Primul inghet apare dupi 25 octombrie, iar ultimut in prima decada a lunii
aprilie, rezulténd un interval de 200 zile/an bard inghet. Cantitatea medie de precipitatii este de 500
mm/an cu un maxim de precipitatii in funile mai si iunie, far cele mai secetoase august si septembrie,
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Vanturile dominante cu directia VNV — ENE. Dacd in special vanturile dinspre Est au o frecventa
ridicata tot timpul anului, se constata” totusi o diminuare generala a acestora in timpul verii cand
predomind vanturile dinspre Vest, culoarul Dunarii favorizand curentilor de aer, pe directia
longitudinald Vest-Est.

Terenul care face obiectul documentatiei are lungimea de aproximativ 1670m iar ldtimea
variazaintre 964m citre vest 5i 1119 la est.

Suprafata este aproximativ platé, terenul coboard din coliul de nord-vest de la 169 m
altitudine citre sud-est la 166m altitudine, 3m Tn peste 2000m rezultand o panté sub 0,2 %.

Amplasamentul studiat se afl3 in extravilanul Comunei Cosoveni si este utilizat in prezent ca
si cAmp agricol.

f. existenta unor retele edilitare:

Se propune echiparea tehnico-edilitara a viitorului parc industrial, in prezent acestea sunt
inexistente. In perspectiva infiintarii, operationalizarii si dezvoltérii parcului industrial este indicat
realizarea unor retele edilitare proprii in functie de necesarul si specificul de consum aferent
incintelor industriale.

Nota:

Echiparea tehnico-edilitard a parcului industrial si posibilitdtile de asigurare a utilitatilor se vor
stabili prin corelare cu avizele emise de cdtre institutiile avizatoare solicitate prin CU si cu Planul de
dezvoltare al Parcului industrial nr. 3 care va cuprinde informatii referitoare la aspectele tehnice ale
investitiei (de exemplu: capacitatea maximd o infrastructurii create prin proiect) si aspectele de
cerere fundamentate in capitolul de analizé a pietei {de exemplu. Evolutia gradului de utilizare a
capacitdtii maxime corelatd cu evolutia cererii efective estimatd pentru serviciile parcului de
specializare inteligentd, preturile unitare fundomentate pe baza strategiei de pret prezentata in
capitolul "Strategia de marketing”). etc;

Lucriri propuse pentru alimentarea cu apa a zonei de birouri

Alimentarea cu ap3 rece menajeri, se va face din reteaua publicd din zona conform planului
de situatie, printr-un cdmin de apa nou infiintat in care este amenajata si instalatia de foraj pentru
apa industriald.

Instalatiile din cadrul Caminului de foraj se vor detalia la FAZA PTH.

Pe amplasament se vor realiza patru foraje pentru alimentarea cuapda platformeiindustriale.

Pozitia lor si tubajul fiecarui foraj forajului se vor realiza de cdtre firme autorizate in baza
studiului hidrogeologic si a Acordului Apelor Roméne. realizat pe amplasament.

Un foraj va fi realizat in zona de birouri comform pieselor desenate din cadrul SF, acesta se va
realiza 1a 20 de metri fata de rezervorul de stocare si va deservi zona de clddiri propuse In SF.

Lucriri propuse pentru stingerea incendiului exterior

Dotarea cu hidranti de incendiu exteriori s-a facut conform normativului P118/2-2013
{modificat si completat prin Ord. nr. 6026/25.10.2018), art. 6.1. Deoarce clidirile nu se incadreaza
pentru stingere la incendiu exterior, dar pentru a putea se asigura o stingere exterioara a incendiului
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|la cerinta beneficiarului se vor prevedea Tn exterior o retea de stingere cu 4 hidranti supraterani DN
80 cu doud racorduri tip B.

Lucrari propuse pentru irigarea zonelor verzi

Scopul principal al irigdrii este ca apa s ajung la rddicinile gazonului, ceea ce nseamns ca
apa trebuie sa ajunga in addncimea solului la 10-15 ¢cm in sol. Pe un sol argilos asta inseamni ci va
trebui aplicat cam 12 litri de ap3 pe metrul patrat, iar pe un sol nisipos cerintele cresc pana la 25
litri pe metrul patrat.

Pentru alimentarea cu apd a instalatiilor de irigat se va realiza un racord in statia de pompare
apa, racord care va fi previzut cu o pompé pentru ridicarea presiuni.

Nota: Planul final de irigare se va face de citre furnizorul de aspersoare in consultare directa
cu proiectantul general pentru alegerea celei mai bune soluti de traseu de alimentare.

Lucrari propuse pentru canalizare menajera zona de birouri

Apele menajere din cadrul clidirilor se vor evacua spre exterior de unde se vor colecta cu
camine de vizitare si o retea de canalizare din teavi de PVC — KG SN 8 cu diametre cuprinse Intre
110 — 160 mm.

Pe retea se vor monta 12 camine de vizitare. Toatd reteaua se va monta sub adancimea de
inghet.

Pe reteaua de canalizare pluviald se vor prevedea camine de vizitare la distanta de 50 intre
ele si la schimbdrile de directie

Apa uzatd se va deversa temoprar pani la finalizarea extinderii de retea intr-un bazin
vidanjabil cu o capacitate de 10 mc montat in zona verde din dreptul primei parciri, conform
pieselor desenate.

Dupa realizarea lucrérilor de extindere de retea de canalizare menajer3 dinspre localitatea
Cosoveni, canalizare menajera din incint se va racorda la aceast retea prin intermediul unui ¢dmin
de canalizare cu rol de statie de pompare ape uvazte menajere.

Pe extinderea de retea de canalizare spre Cosoveni se vor preveda dou stati de pompare
dotate cu cdte doud statii de pompare (una activa si una rezervs).

Lucrdri propuse pentru canalizare menajer3 totala platform3

Apele menajere din cadrul plaformei se vor evacua spre exterior de unde se vor colecta cu
camine de vizitare si o retea de canalizare din teavd de PVC — KG SN 8 cu diametre cuprinse intre
160 - 630 mm, confrom planselor prezentate. Toat reteaua se va monta sub adancimea de fnghet.

Apa uzatd se va deversa cdtre zona de acces din cadrul platformei unde se va realiza o statie
de tratare apa uzatd menajera (statie de epurare modulara), dup3 care acestea se vor deversa in
reteaua de canalizare dinspre localitatea Cosoveni. Acesta NU face obiectul prezentului proiect,
Statia modulara de epurare se va dimensiona doar la data la care se vor sti toate datele de
proiectare necesare (debitul de apd provenit de pe toatd platforma, poluantii deversati in apa
colectatd, etc.).
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Alimentarea cu energie electrica intregii platforme

La 2km sud de amplasament tranziteazi o Linie electricd aeriand de LEA 110kv . Se propune
un racord la reteaua existentd. Linia de racord va fi subterand (LES 110KV), va urméri traseul unui
drum agricol existent {n.c. 31068) si va subtraversa DNG in zona accesului pe amplasament. La
interiorul Parcului Industrial se propune o Statie Electrics de 110/20 KV . Statia electrica are rolul de
a prelua energia electrica din Sistemul Energetic National, la tensiunea de 110 KV si de a o
transforma la 20 KV.

Statia electrici NU face obiectul prezentului Studiu de Fezabilitate decacere ea se va
dimensional3 in baza consumatorilor de pe platforma.

Lucriri propuse pentru canalizare pluviald zona de birouri

Apele pluviale de pe cladirii se coleteaza cu jgheaburi si burlane si se deverseazain canalizarea
din incints. Reteaua se va compune din cimine si din teava de drenaj din PVC perforat de 110 mm

Apele pluviale din zona de parcare se vor colecta cu guri de scurgere tip Geiger cu evacuare
de 160 mm. Apele se vor colecta cu o retea de teavd din PVC -KG SN 8 cu diametre intre 160 —
250mm.

Apa colectat se va tratat intr-un separator de hidrocarburi cu capacitate de 40 |/s si se va
colecta intr-un rezervor subteran de fibra de sticla cu capacitate de 40 mc.

Lucriri propuse pentru canalizare pluviala toata platfoma {drum de incintd)

Apele pluviale de pe drumuri se vor coelcta cu guri de scurgere tip Geiger care se deverseaza
in canalul ANIF. Reteaua se va compune din cimine si din teava de PVC de 160 - 630mm

Pe reteaua de canalizare pluviald se vor prevedea camine de vizitare la distanta de 50 intre
ele si la schimbdrile de directie.

Apele de pe drumurile laterale se vor deversa in zona verde adiacenta.

Apele de pe drumurile centrale se vor coelcta cu guri de scurgere tip Geiger care se deverseazd
in canalul ANIF.

- retele edilitare in amplasament care ar necesita relocare/protejare, in masura in care pot
fi identificate

Nu este cazul.

- posibile interferente cu monumente istorice/de arhitecturd sau situri arheologice pe
amplasament sau in zona imediat invecinatd; existenta conditiondrilor specifice in cazul existentei
unor zone protejate sau de protectie;

Proiectul ,Parc Industrial nr. 3” este amplasat Tn judetul Dolj, U.A.T. Cosoveni, intr-o zona
extraviland, destinatd dezvoltdrii industriale, fard a se intersecta cu situri arheologice sau
monumente de patrimoniu cultural de importants nationald sau internationala.

Siturile arheologice si monumentele istorice din proximitate

« Conform documentatiei si studiilor realizate in cadrul Planului Urbanistic Zonal {PUZ), pe
terenul destinat parcului industrial nu sunt inregistrate situri arheologice sau vestigii istorice,

« Distanta fati de cele mai apropiate situri de patrimoniu exclude riscul afectarii acestora.
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o In cazul in care, in timpul ucririlor de constructie, sunt descoperite artefacte sau vestigii
arheologice, procedura legald impune stoparea lucrérilor si notificarea Directiei Judetene pentru
Cultura Dalj pentru evaluarea descoperirilor.

Evaluarea riscului asupra patrimoniului cultural

» Zona de dezvoltare industriald nu include monumente istorice clasificate, conform Listel
Monumentelor Istorice din judetul Dolj.

» Amplasamentul se afld la o distantd semnificativd de centre urbane cu patrimoniu istoric,
precum Craiova sau Caracal, ceea ce minimizeazd impactul asupra clidirilor istorice protejate.

« Nu sunt identificate biserici, mandstiri sau alte l3casuri de cult in vecinitatea imediati a
amplasamentului.

Reglementari si masuri de protectie

« Tn conformitate cu legislatia privind protectia patrimoniului culturai, in faza de autorizare a
proiectului s-a efectuat un raport de diagnostic arheologic preliminar.

» Conform Legii nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, daci in timpul
lucrarilor de constructie sunt descoperite vestigii, lucrrile vor i oprite temporar pentru a permite
evaluarea arheologici.

Concluzie

Proiectul ,,Parc Industrial nr. 3" nu interfereazi cu patrimoniul cultural si nu afecteazi situri
arheologice sau monumente istorice protejate. Cu toate acestea, procedurile standard de protectie
a patrimoniului vor fi respectate pe parcursul implementarii proiectului.

Distanta fatd de monumente istorice si zone protejate

» Nuexistd interferente cu monumente istorice, arhitecturale sau situri arheologice.

+ Se recomandd supravegherea arheologica pentru toate lucririle care necesitd autorizatie
de construire.

» Nu se afla in Arii Naturale Protejate.

» Cel mai apropiat sit Natura 2000, ROSPA0023 Confluenta Jiu-Dunire, se afl3 Ja peste 7km.

Zone cu restrictii si protectii speciale

» Terenul se afla Tn zona de protectie a ciii ferate si a DN6.

* Zond de protectie a UM 01803L Carcea impune anumite restrictii, dar care nu afecteazi
perimetrul zonei in studiu deoarece se afla la o distantd mai mare de 2km.

« invecinitate existi o plantatie de protectie de-a lungul DN6 si un areal impadurit in sud-
estul satului Cosoveni.

Cresterea gradului de confort in zonele analizate se va realiza cu pretul afectirii
functionalitatii sistemului urban. Locuitorii riverani strazilor pe care se vor desfisura lucririle (i,
implicit, beneficiari ai investitiei) vor suporta in mod indirect impactul datorat fazei de executie.
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Nu este vorba despre nivele ridicate ale emisiilor de poluanti, ci despre dificultati in
asigurarea accesului pe strizi {datoritd topografiei locale) si posibilitati a aparitiei unor nivele
mai ridicate de zgomaot si vibratii decat in perioada normala fara lucrari.

Desi hu se cunosc in zond monumente istorice si arhitectonice, pentru orice eventualitate, se
va avea in vedere respectarea prevederilor Ord. 589/D/9.11.1992, 130/23.12.1991MLPAT si
Ministerului Culturii privind lucrérile de constructii in zone situate n vecindtatea monumentelor
istorice. Acestea impun:

« zone de protectie de 100m in localititile urbane, 200 m in localittile rurale si 500 m in
afara localitatilor;

 descoperirea in cursul lucrérilor a unor fragmente de arhitecturd veche, necunoscute in
timpul autorizérii, trebuie declarats imediat emitentului autorizatiei conform prevederilor legale.
Lucridrile nu vor putea fi continuate decat in masura in care ele nu vor prejudicia cercetarea,
conservarea sau punerea in valoare a vestigiilor istorice.

- terenuri care apartin unor institutii care fac parte din sistemul de apdrare, ordine
publici si siguranta nationald;

Nu este cazul.

g. caracteristici geofizice ale terenului de amplasament - extras din studiul geotehnic
elaborat conform normativelor in vigoare, cuprinzind

i.date privind zonarea seismica;

Culoarul craiovean se prezintd ca o depresiune adancd a carei umpluturd sarmato-pliocena
atinge aproximativ 1400 m grosime. Dat fiind caracterul in general rigid al teritoriului de platformd,
este foarte probabil cd miscirile care au afectat sectorul culoarului craiovean nu au generat
deformatii plicative, ci accidente rupturale, mai exact falii meridiane ce au favorizat scufundarea
sectorului respectiv fnaintea Sarmatianului. Din studiul configuratiei sistemelor de terasd create de
Jiu si de Olt, rezultd ¢ valea Jiului prezinta terase numai pe versantul estic, iar ceva mai la E, valea
Oltului are sistemul de terase cel mai complet pe versantul vestic; rezultd de aici cd interfluviul Olt
— Jiu corespunde unui compartiment tectonic afectat in mod continuu (cel putin din Pleistocenul
superior, de cand a nceput formarea sistemului de terase din aceastd parte} de o miscare de
ridicare, ce a avut drept consecintd parasirea succesivd de cétre Jiu a teraselor din stanga sa (cf.
Harta geologic3 a Roméniei, sc. 1:200.000, foaia Craiova, Bucuresti 1968).

Din punct de vedere tectonic local, zona este stabild. Nu au fost identificate accidente
tectonice pe amplasament sau in vecindtatea acestuia.

n ceea ce priveste proiectarea seismics, Normativul P100/1-2013 indicd: o acceleratie a
terenului pentru proiectare ag=0.20g i o perioada de colt Tc=1.0 sec.

Tn conformitate cu Legea nr. 575 din 22 octombrie 2001 privind aprobarea Planului de
amenajare a teritoriului national — Sectiunea a V-a — Zone de risc natural, publicata in Monitorul
Oficial nr. 726 din 14 noiembrie 2001, zonele care prezintd un potential de producere a unor
fenomene naturale distructive se analizeaza si se incadreaza. Tn intelesul prezentei legi, zone de risc
natural sunt arealele delimitate geografic, in interiorul c3rora existd un potential de producere a
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unor fenomene naturale distructive, care pot afecta populatia, activititile umane, mediut natural si
cel construit §i pot produce pagube si victime umane.

Din punct de vedere al potentialului de producere al cutremurelor de pimant, amplasamentul
se incadreazd in zona de intensitate seismicd 71 pe scara MSK, cu o perioadd medie de revenire de
cca 50 ani.
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Zonarea seismica a teritoriului Romaniei pe scara MSK {cf PATN — Zone de risc natural)

ii. date preliminare asupra naturii terenului de fundare, inclusiv presiunea conventional3 si
nivelul maxim al apelor freatice, daca sunt disponibile in aceasti etap3

Conform studiului geotehnic cu NR. 045 / 08.05.2024, realizat de S.C. MD EXPLORE S.R.L., s-
au realizat, in concordantd cu cerintele temei anexate, pe amplasamentul studiat, 5 foraje
geotehnice denumite F1 — F5. Forajele au fost executate pan3 la o adancime de -6 m fatd de CTN,
cu o forezd manuald Eijkelkamp, avand sapa cu diametrul de 50 mm (2”). Locatiile forajelor sunt
figurate pe planul de amplasament de mai jos.

Forajele au relevat o stratificatie relativ uniforma a amplasamentului. Aceasta, impreuni cu
parametrii geotehnici pe fiecare strat relevant, cuprinde:

-Stratul 1: sol vegetal; grosime strat = 0.5 — 0.6 m. Reprezintd depozite superficiale, imbog3tite
in materie organica si cu compresibilitate ridicatd, considerate improprii ca si teren de fundare.

-Stratul 2: argild nisipoas3 roscat-galbend, vartoasd; grosime strat = 0.9 — 1.6 m. Prezintd o
origine loessoida.

Ip=29.2%, 1c=0.93,e=0.46,y=21.0kN/m3, ¢ = 170, c = 53 kPa, E = 27000 kPa
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-Stratul 3: argil¥ nisipoasa / nisip argilos galben-roscat, treptat galben, tare; grosime strat =
>4.6 m. Are de asemenea o origine loessoida.

Ip = 16.7-19.3%, I¢ = 1.03-1.10, e = 0.47-0.48, y = 19.4-20.4 kN/m3, ¢ = 210, c =27 kPa, E =
27000 kPa

Apa subterand nu a fost identificata in forajele executate pe amplasament.

Amplasamentul nu pune probleme de stabilitate. Terenul natural este relativ orizontal si nu
prezintd risc de alunecare.

iii. date geologice generale;

Roca de bazd este reprezentatd prin depozite de varstd pliocen superioard (Levantin).

Levantinului i-au fost atribuite depozitele argiloase situate sub orizontul de pietrisuri si nisipuri

deschise prin eroziunea principalelor cursuri de ap3 din zona: liu, Amaradia, Motru, etc. Din datele

de foraj rezultd ¢ grosimea Levantinului nu depdseste 100 m. Levantinul se prezintd sub un facies

argilos, marnos, cu 3 - 5 intercalatii de nisipuri de 1 —5 m, mai rar 10— 15 m grosime, precum sicu
intercalatii de lignit (cf. Harta geologicd a Roméniei, sc. 1:200.000, foaia Craiova, Bucuresti 1968},

Formatiunea acoperitoare este alcituitd din depozite loessoide de varstd pleistocen medie

la superioard, cu grosimi cuprinse intre 10 $§ 22 m.

— ey

—

Amplasament ' 3yl
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~
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Harta geologici a Romaniei, sc. 1:200.000, foaia Craiova, cu figurarea amplasamentului
studiat
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iv. date geotehnice obtinute din: planuri cu amplasamentul forgjelor, fise complexe cu
rezultatele determindrilor de laborator, analiza apei subterane, raportul geotehnic cu

recomandirile pentru fundare si consolidéri, hirti de zonare geotehnici, arhive accesibile, dupa
caz;

erasament C.F.

Limita zona studiata 'f -‘;5 f

| e o Y
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FISA SINTETICA A FORAJULUI GEOTEHNIC F1
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Concluziile preliminare indica o adancime de fundare recomandati pe amplasament pentru
cladiri industriale de cef putin -1.4 / -1.6 m fatd de CTN. La dimensionarea fundatiilor directe se
impune respectarea prevederilor din NP 112-2014: Normativ privind proiectarea fundatiilor de
suprafata.

Daca vor fi executate sdpdturi cu 0 adédncime mai mare de 1.5 m, se recomand3 ca acestea
sa fie executate cu atentie, etapizat si sprijinite / protejate permanent, pentru a se evita riscul de
alunecare. De asemenea se recomanda ca materialul excavat si nu fie depozitat la o distantd mai
micd de 1 m de marginea sdpaturii, pentru diminuarea riscului de alunecare a acesteia.

Pentru controlul infiltratiilor, se recomanda executia de hidroizolatii verticale si orizontale.
Se recomanda ca turnarea fundatiilor, elevatiilor si a placilor de la cota O si se realizeze intr-un timp
cat mai scurt de la momentul executarii sdpaturii generale si sipaturii pentru fundatii, pentru
diminuarea riscului de degradare a terenului ca urmare a infiltratiei apelor pluviale in s&pdturi. In
cazul aparifiei de infiltratii la nivelul sdpdturilor de fundare, acestea vor fi drenate, iar sdpaturile
curdtate, pentru a se asigura pe cit posibil turnarea in uscat a betonului.

Apele de suprafata se recomanda a fi conduse prin rigole betonate si trotuare etanse, pentru
a nu stagna in vecinatatea constructiilor. Se recomandd evacuarea apelor superficiale siamenajarea
suprafetei terenului inconjurdtor cu pante de scurgere spre exterior; evacuarea apelor de pe
acoperis trebuie facutd prin burlane si rigole impermeabile, special prev3zute cu debusee asigurate
direct in reteaua de canalizare, de preferat.

Anexele cladirilor (scdri, terase) se recomandd a fi fundate la aceeasi adiancime cu
constructiile, pentru a se evita degradarea lor din cauza tasirilor diferite de la un punct la altul.
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v. caracteristici din punct de vedere hidrologic stabilite in baza studiilor existente, a
documentadrilor, cu indicarea surselor de informare enuntate bibliografic;

Din punct de vedere al cadrului geomorfologic general, comuna Cogoveni este situatd in
partea de nord a Campiei Romanatilor, o subdiviziune a Cimpiei Romane reprezentand interfluviul
dintre raul Jiu, la vest, si rdul Ok, la est.

Local, terenul studiat este reprezentat printr-un cdmp relativ orizontal si plan. Cel mai Tnalt
punct din zond, cunoscut sub denumirea locald de “Migura lui Curcid”, are o altitudine de 172.05m
si este situat la nord-est de amplasament. Formatiunea acoperitoare este alcdtuitd din depozite
loessoide apartinand cdmpului Jiu — Geamdrtiu, depuse incepind din Pleistocenul mediu pan in
Pleistocenul superior. Acestea reprezintd depozite mobile, relativ omogene, reprezentind
acumulari de material predominant aleuritic. Loessurile si pidmanturile loessoide reprezintd o
formatiune specificd pleistocenului, cu o origine controversata (fluvial3, eoliand, deluvial3, glaciar3,
fluvioglaciara, pedogeneticd, complexa etc.). Nu au fost identificate accidente morfologice naturale
sau artificiale pe amplasament sau in vecindtatea acestuia.

Din punct de vedere hidrogeologic, amplasamentul se incadreaza intr-o regiune cu ape
subterane in terenuri poroase permeabile, cu strate acvifere locale Tn pdménturi cu granulozitate
grosierd (pietrisuri si nisipuri localizate in baza depozitelor loessoide, cunoscute sub denumirea de
LStratele de Fratesti” si “Stratele de Candesti”). Orizontul freatic propriu-zis apare la adancimi mari
pe amplasament, Addncimea la care apare panza freatica este influentata de factorul climatic si de
sol, existand o stransa corelatie intre grosimea depozitelor superificiale, tipul rellefului si modul de
distributie al apelor freatice. Pot fi posibile insd infiltratii directe ale apelor meteorice in sol pe
fondul unui regim pluvial accentuat si al unui drenaj natural slab al apelor de suprafat3.

Din punct de vedere al riscului la inundatii, comuna Cosoveni nu se incadreazi in categoria
unitdtilor administrativ teritoriale declarate ca fiind afectate de inundatii.
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Unitati administrativ teritoriale afectate de inundatii {cf PATN — Zone de risc natural)
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Din punct de vedere al riscului la alunecdri de teren, amplasamentul se incadreaza Tn zona cu
potential scizut de producere a alunecérilor, cu probabilitatea de alunecare foarte redusa. Comuna
Cosoveni nu face parte din categoria unitdtilor administrativ teritoriale declarate ca fiind afectate

de alunecari de teren.
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Unititi administrativ teritoriale afectate de aluneciri de teren (cf PATN — Zone de risc natural)
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3.2 DESCRIEREA DIN PUNCT DE VEDERE TEHNIC, CONSTRUCTIV, FUNCTIONAL-

ARHITECTURAL S$1 TEHNOLOGIC
- Caracteristici tehnice gi parametri specifici obiectivului de investitii

Parcu! industrial propus va acoperi o suprafati de 180 ha si va fi destinat dezvoitarii unor
facilitdti pentru productie. Acesta va include infrastructura necesard pentru circulatia auto,
administrarea parcului, zona tehnicd si infrastructura feroviar, oferind totodats conditii optime
pentru desfasurarea activitétilor industriale.

OBIECTIVELE PLANULU! DE DEZVOLTARE AL PARCULUI INDUSTRIAL

e Crearea infrastructurii necesare pentru sprijinirea activititilor de productie;

» Realizarea unui sistem de circulatie eficient, adaptat vehiculelor de tonaj mare;

+ Realizarea unui aparat de acces pentru verificare/control/receptie;

¢ Furnizarea unor facilitdfi pentru clientii parcului industrial prin crearea unor spatii
administrative provizorii;

¢ Implementarea uneti infrastructuri feroviare pentru transportul marfurilor;

» Crearea unei retele edilitare care s3 deserveasc3 si s3 acopere necesarul pentru intreaga
suprafatd a parcului industrial;

* Protejarea zonei prin bariere verzi care sa limiteze impactul vizual si ecologic asupra
regiunii inconjurdtoare.

e PLAN DE DEZVOLTARE AL PARCULUI INDUSTRIAL -arhitecturd

Pentru a primi titlul de parc industrial, este necesard crearea unui plan de dezvoltare, ce
presupune pregatirea infrastructurii necesare dezvoltdrii domeniului de productie. Aceastd
infrastructurd cuprinde circulatiile principale de pe sit, construirea unui sediu temporar cu 2 clddiri
de birouri pentru viitorii clienti ai parcului, o poart3 de acces pe intrare-iesire, care sa monitorizeze
activitatea parcului, infrastructura edilitard necesara si 0 zon# tehnic3 care s3 coordoneze intregul
potential edilitar.

Infrastructura auto

Sensul giratoriu principal: Accesul principal in parc va fi realizat printr-un sens giratoriu situat
pe drumul E70. Acesta va asigura intrarea si iesirea din parcul industrial, avand 2 benzi de circulatie
pe sens pentru a preveni congestia traficului.

Circulatia perimetrald: Parcul industrial va fi impariit in 4 zone industriale printr-o intersectie
in cruce. Fiecare intersectie va fi echipata cu sensuri giratorii pentru fluidizarea traficului.

Profil stradal: Circulatia principald va avea un profil stradal standardizat:
e Alee pietonald: 1,5 m

¢ Barierdverde: 1,5 m

Pista de biciclete: 1 m

Spatiu verde: 2 m
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Banda de circulatie: 4,5 m (pe sens)
Barierd verde: 1,5 m

Pista de biciclete: 1 m

Alee pietonala: 1,5 m

Fluxul de trafic si fluidizare

Alveole de parcare: Pentru a fluidiza traficul si a preveni blocajele, se va construi o alveold de
parcare pentru autocamioane, situat3 inainte si dupa poarta de acces. Aceasta va avea 10 locuri de
parcare si va fi dedicatd autocamioanelor de aprovizionare pentru a permite camioanelor si
vehiculelor industriale s& ias3 si sd intre in parcut industrial fara a bloca traficul interior sau drumul
principal E70.

Poartd de acces: La intrarea in parc, se va construi o poartd de acces care va include si un
punct de control pentru cantarirea vehiculelor si gestionarea fluxului de intrare-iegire.

Zona administrativd

Birouri pentru clienti: in imediata apropiere a accesului, pe partea dreaptd a drumului
principal, se vor construi doud cladiri de birouri destinate clientilor parcului industrial. Aceste cladiri
vor include facilititi temporare pentru firmele care inchiriazd terenuri §i isi vor construi
infrastructurd proprie.

Facilititi aditionale: Zona va include parcdri pentru angajati si clienti, precum si zone verzi
destinate relaxarii.

Infrastructurd feroviard

Pentru a sustine operatiunile industriale ale parcului auto, va fi construitd o infrastructura
feroviara dedicatd. Aceasta va include:

Platforma feroviard: O platforma de incdrcare/descarcare pentru transportul produselor
finite si @ marfurilor. Aceasta va fi conectatd direct la reteaua feroviard nationald pentru a asigura

fluxuri logistice eficiente.
Acces feroviar: O cale feratd dedicatd va face legdtura intre parc si linille principale de

transport feroviar, permitand incircarea rapida a produselor fabricate.

Bariere verzi

Barierele verzivor juca un rol important in protejarea mediului si asigurarea unui cadru estetic
pentru parc. Acestea vor indeplini functii de protectie fonica si de limitare a impactului vizual asupra
zonei inconjuratoare.

Dimensiuni si configuratie: Barierele verzi vor ocupa aproximativ 20% din suprafata parcului
si vor fi amplasate pe toatd periferia acestuia.

Tipuri de vegetatie: Vor fi utilizate plante perene si arbori cu crestere rapida, astfel incat sa
asigure protectie rapida si pe termen lung.
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Planul de dezvoltare al parcului industrial

ZONA ADMINISTRATIVA A PARCULUI INDUSTRIAL S| INFRASTRUCTURA AUTO

Planul circulatiei principale se compune din infrastructura auto ce porneste dintr-un sens
giratoriu principal de circulatie cu 2 benzi de intrare-iesire. Aceasta circulatie auto este organizatd
perimetral zonei industriale de 180ha si in interiorul parcelei, ce imparte in 4 zone parcela
industriald printr-o intersectie principald in cruce. Toate intersectiile atat de pe conturul parcelar,
cat si din interiorul zonei industriale sunt rezolvate prin sensuri giratorii pentru a fluidiza traficul
intern, cu profilele stradale de_sgrise mai jos.

1

f !

Zond administrativa: (1) sens giratoriu principal, conexiune cu E70, cale de acces parc industrial,

(2) clddire administrativd -aparat de acces intrare-iesire zond industriald, (3) corpuri de birouri,

zone de administrare temporare, {4) alveole cu parcéri autocamioane, inainte si dupé aparatul
de acces, {5) infrastructurd parc industrial, (6) spoatii verzi pentru relaxare personal.
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Pornind din sensul giratoriu de pe E70 (1), intrarea principald in parc se desfdsoara pe profilul
stradal descris mai sus {Profil stradal: Circulatia principald). Avand in vedere ca parcul industrial
are nevoie ca infrastructura s fie adoptatd unor vehicule de tonaj si gabarit mare, necesitatea
implementarii unei strategii la nivelul circulatiei a fost necesara (5). Astfel, avand un singur acces pe
parcela industriald, fluidizarea traficului este imperios necesard, pentru a evita blocajele care survin
din circulatia principald de pe E70. Pentru a fluidiza si permite organizarea mat eficientd a circulatiei
care vine de pe artera principala E70, se propune o alveold (4} cu parcare la iesirea din sensul
giratoriu principal, Thainte de intrarea pe poarta de acces {poarta ce implicd cdntérirea si gestionarea
administrativd a parcului, unde sunt numarate intrarile si iesirile din zona industriald).
inainte si dup3 zona aparatului de acces, in stinga, respectiv in dreapta circulatiei, este
organizata o alveold cu parcdri la iesirea din parcul industrial, pentru a nu bloca traficul din interiorul
zonei industriale si al circulatiei principale de pe E70. Parcarea {4} este dimensionatd pentru
autocamioane de aprovizionare, ce are un numar de 10 parcari si este realizata pentru a nu incurca

traficul principal.
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Alveole cu parcdri pentru autocamioane de aprovizionare zond de productie industriald

Dupd zona aparatului de acces, in dreapta circulatiei este organizata zona administrativa (3) a
parcului, cu 2 cladiri de birouri proiectate peniru a gazdui viitorii clienti ai parcului industrial, ce
inchiriazd spatii temporar pentru a deservi activitétii industriale. Acestia Tsi pregatesc infrastructura
proprie pentru fabricile de productie, iar hirourile servesc temporar activitatii administrative.

Birourile sunt prevdzute Tn exterior cu spatii de parcéri si zone verzi destinate relaxarii
personalului.

Profilele stradale de tip A ale circulatiei principale (1) se compun astfel: de la stanga la
dreapta -- alee pietonald de 1,5m, spatiu verde (suprafatd plantatd) 1,50m, pistd velo 1,00m, spatiu
verde 2,00m, profil stradal cu o banda pe sens de 4,50m, spatiu verde 2,00m, pista de biciclete
1,00m, spatiu verde (bariera verde) 1,50m,alee pietonala de 1,5m. Acest profil stradal se intinde pe
toatd circulatia principald a parcului industrial acolo unde este marcatd pe planul de dezvoltare.

Profilele stradale de tip B ale circulatiei principale (2) se compun astfel: de la stanga la
dreapta -- alee pietonald de 1,5m, spatiu verde (suprafatd plantatd) 1,50m, pista velo 1,00m, spatiu
verde 2,00m, profil stradal cu o banda pe sens de 4,50m. Acest profil stradal se intinde pe toati
circulatia principald a parcului industrial acolo unde este marcata pe planul de dezvoltare.
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Profile st;adai'e specifice infrastructurii zonei industriale de tip A (1) si de tip B (2)

-

JUSTIFICAREA NECESITATII ADOPTARII UNEI STRUCTUR!I VERZI TN PROFILUL STRADAL AL
PARCULUI INDUSTRIAL

Implementarea unei structuri verzi in profilul stradal al parcului industrial auto este esentiald
nu doar din punct de vedere estetic, dar si din motive ecologice, economice si functionale. |atd
cateva motive cheie care justificd adoptarea unei astfel de structuri verzi:

s Protectia mediului

Reducerea poludrii: Barierele verzi (spatiile cu vegetatie de-a lungul drumului) ajutd la
filtrarea aerului, captind particulele poluante si gazele diundtoare provenite din traficul rutier
intens. Acestea contribuie la imbunatdtirea calitatii aerului si reducerea poludrii sonore.

Absorbtia CO;: Plantele si arborii absorb dioxidul de carbon (C02), un gaz cu efect de serd,
contribuind astfel la reducerea amprentei de carbon a parcului industrial.

Reducerea efectului urban de insuld de cildurd: Vegetatia ajutad la combaterea efectului de
insuld de cdldurd urband, prin reducerea temperaturilor ambientale, ceea ce este esential intr-un
parc industrial cu trafic greu si cladiri extinse.

» Siguranta si confortul utilizatarilor

Cresterea vizibilitatii si sigurantei: Pe langa imbunatatirea esteticii, barierele verzi contribuie
la siguranta rutierd, asigurand o delimitare clard a drumurilor si a spatiilor pietonale. Astfel, acestea
protejeaza pietonii si biciclistii de vehiculele de mare tonaj, care sunt frecvent prezente in parcurile
industriale.

Reducerea distragerii soferilor: Spatiile verzi contribuie la crearea unui mediu mai calm si mai
relaxant, reducand distragerile vizuale, ceea ce poate ajuta soferii sd rdmand concentrati pe drum.

» Imbun3titirea calitatii vietii angajatilor si vizitatorilor

Crearea de spatii de relaxare: Zonele verzi vor oferi angajatilor si vizitatorilor un mediu mai
pldcut si relaxant. Aceste spatii pot fi folosite pentru pauze de relaxare sau intalniri informale Th aer
fiber, imbunatatind bundstarea acestora.

Reducerea stresului: Studiile arata ca interactiunea cu natura reduce stresul siimbundtateste
starea de spirit. Spatiile verzi sunt esentiale pentru crearea unui mediu de lucru mai echilibrat si mai
sanatos, avind un impact pozitiv asupra productivitatii angajatilor.

Atelier Decumanus SR Coordonate Fiscale www.decumanus.ro Certificari Companie
Eugeniu de Savoya Ni.7 RO 14909710 - J35/219/2021 office@decumanus.ro SR EN IS0 9001:2015 - SR EN S0 14001:2015
Timigoara 300085 < Roménia RO7IBTRLRONCRT00G1306702 T +40 729 142 599 ISO/IEC 27001:2023 - IS0 45001:2023

PROIECT NR. 658/ 2024
”Parc industrial nr, 3
SF_AR_PS_01_r00_MEMORIU ARHITECTURA
93 /227



ATELIER
DECUMANUS

o imbunitatirea esteticii urbanistice

Aspect estetic si confort vizual: Profilul stradal cu spatii verzi bine proiectate adaugd valoare
esteticd Intregii zone, Acestea ajutd la integrarea parcului industrial in peisajul urban si la crearea
unui mediu placut, chiar si intr-o zond industriald, reducdnd perceptia de agresivitate a
infrastructurii.

Impresia de spatiu deschis: Spatiile verzi contribuie la un aspect mai deschis si mai primitor,
reducind impresia de aglomerare sau de betonism, frecvent intalnitd Tn zonele industriale,

+ Beneficii economice

Cresterea valorii imobiliare: Zonele cu infrastructurd verde sunt atractive pentru investitori
si pot duce la cresterea valorii terenurilor din vecindtate, avand un impact pozitiv asupra economiei
locale.

Reducerea costurilor cu intretinerea drumurilor: Vegetatia ajutd la protejarea drumurilor si
aleilor de deteriorérile cauzate de soare si ploi, reducdnd costurile de intretinere a acestora.

* Gestionarea apelor pluviale

Absorbtia si filtrarea apelor pluviale: in zonele verzi, iarba si plantele ajuti la infiltrarea apei
pluviale, reducidnd volumul de apd care ajunge in sistemele de drenaj. Acest lucru previne
inundatiile si imbunatiteste gestionarea apelor pluviale, avind un rol important in prevenirea
eroziunii si a altor probleme legate de gestionarea apei.

s Integrarea in peisajul urban

Barierele verzi ca zoni de delimitare: Barierele verzi ajuta la crearea unei tranzitii intre parcul
industrial si zonele urbane inconjurdtoare, protejandu-le de efectele negative ale zgomotului si
poludrii provenite din activititile industriale. De asemenea, acestea servesc drept zond tampon
pentru viitoare dezvoltari rezidentiale sau comerciale.

INFRASTRUCTURA FEROVIARA PENTRU MANIPULAREA MARFURILOR

Pentru a gestiona nevoile de productie afe parcului industrial, se propune o infrastructura
feroviard care s8 deserveascd incarcarii st descarcarii de marfuri si produse finite. Pentru incércarea
mérfurilor se propune o platforma care sd incarce produsul final pe platformele feroviare.

BARIERE VERZI-SPATII VERZI PLANTATE iN JURUL ZONEI INDUSTRIALE

De jur imprejurul parcului industrial prin reglementdrile PUZ, se propun bariere verzi de
vegetatie care delimiteazd zona industriald de eventualele dezvoltdri urbanistice viitoare.

Aceste bariere verzi sunt dimesionate astfel incat sd indeplineascd un coeficient de ocupare
al terenului de aproximativ 20% din suprafata parcului industrial.

« CLADIRE DE BIROURI

Descrierea functionald a clidirii de birouri (h=P+E, 580 mp)

Cléddirea de birouri are un regim de indltime h=P+E, cu o suprafatd totald utild de Sy =580 mp.
Tmpértirea spatiilor n cadrul fiecarui nivel este urmatoarea:
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Parter:
Spatiu Suprafata ' Descriere detaliati
(mp) | =2
Zona de acces - Intrados la intrare, care permite accesul vizitatorilor si al
angajatilor In clddire, facilitdind circulatia citre receptie si alte
spatii.

Receptie 31,99 Zona destinatd intdmpinarii vizitatorilor si gestion&rii fluxwlui
de acces, situatd la intrare, dotatd cu mobhilier confortabil si
sistem de semnalizare.

Hol 27,91 Intrados la intrare, care permite accesul vizitatorilor si al
angajatilor in clddire, facilitdnd circulatia citre recepiie si alte
I spatii.
Casa de scard 7,69 Facilitdti de circulatie intre parter si etaj, asigurdnd un acces
usor si in siguranta, prevdzuts cu trepte si balustrade.

Grupuri sanitare 11,74 Spatiu destinat igienei personale, divizat pe sexe, dotat cu

pe sexe toalete, lavoare si cabine pentru asigurarea confidentialitatii si
confortului.

Camera tehnica 10,88 Spatiu dedicat echipamentelor tehnice esentiale pentru
functionarea clddirii, incluzand sisteme HVAC, electricitate si alte
instalatii tehnice.

ECS 4,87 ECS
TEG 4,24 TEG
Hol 6,46 Hol ECS+TEG

Birou 1 26,30 Birou destinat activititilor administrative, dotat cu mobilier
adecvat (birouri, scaune, dulapuri de depozitare) si sisteme de
iluminat si climatizare.

Birou 2 26,48 Birou de dimensiuni medii, echipat similar cu Biroul 1, destinat

| unor activitdti administrative diverse.

Birou 3 | 26,48 Birou de dimensiuni medii, destinat activititilor de birou,
complet echipat cu mobilier standard si facilititi moderne.

Birou 4 17,57 Birou de dimensiuni medii, destinat activititilor de birou,
complet echipat cu mobilier standard si facilitdti moderne.

Birou 5 17,36 Birou de dimensiuni medii, destinat activititilor de birou,
complet echipat cu mobilier standard si facilitdti moderne.

Birou 6 17,36 Birou de dimensiuni medii, destinat activititilor de birou,

| complet echipat cu mobhilier standard si facilitti moderne.
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Plan parter- Clidire de birouri

Etaj:
Spatiu Suprafata Descriere detaliata
(mp)
Grupuri 20,12 Spatiu destinat igienei personale, separate pe sexe, dotat cu
sanitare pe toalete, lavoare si cabine pentru asigurarea confidentialitatii si
sexe confortului utilizatorilor.

Birou 1 25,32 Birou destinat activititilor administrative, echipat cu mobilier
adecvat (birouri, scaune, dulapuri de depozitare) si sisteme de
iluminat si climatizare.

Birou 2 18,90 Birou de dimensiuni medii, dotat cu mobilier pentru birou si
echipamente necesare activitdtilor administrative.

Birou 3 18,81 Birou pentru activitati de birou, dotat cu mobilier de birou, scaune,
dulapuri de depozitare si sisteme de iluminat.

Birou 4 12,29 Birou mic, adaptat pentru activitdti administrative de mica
amploare, dotat cu mobilier standard pentru birou.

Birou5 18,50 Birou de dimensiuni medii, complet echipat pentru muncd

_ administrativa, cu mobilier si facilitdti de birou.

Birou 6 18,50 Birou similar cu Biroul 5, destinat activitatilor administrative, dotat
cu mobilier pentru sustinerea activitdtilor de hirou.

Camera de 7,95 Spatiu dedicat echipamentelor IT si serverelor, prevazut cu
servere protectie Tmpotriva supraincdlzirii si conditii optime pentru
functionarea echipamentelor tehnice.

Oficiu 11,69 Spatiu destinat prepardrii si servirii bauturilor si alimentelor, dotat
cu chiuvetd, aparate de cafea, frigider si echipamente de bazd
pentru prepararea bauturilar,
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Sala de 38,12 Camerd destinata intalnirilor si sedintelor, echipaiad corespunzitor
conferinte cu mobifier modular {mese si scaune)}, sisteme audio-video si
facilitdti pentru intalniri de fucru,
Hol central 37,12 Hol principal care leagd birourile si alte zone funcfionale ale

etajului, prevdzut cu iluminat adecvat si facilititi pentru circulatia
fluida a persoanelor.

Casa de scari 8,05 Facilitdti de acces intre etaje, dotate cu trepte si balustrade pentru
a asigura o circulatie sigura si eficientd a utilizatorilor cladirii.
Lobby 8,08 Spatiu destinat recredrii.
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Plan etaj- Clidire de birouri
Cladirea este organizatd pentru a oferi un mediu de lucru eficient, cu spatii dedicate atat
activitatilor administrative, cat si intaInirilor, avand dotérile necesare pentru confortul angajatilor si
buna desfasurare a activitatilor de birou.

» APARAT DE ACCES-CASA POARTA

Aparatul de acces intr-un parc industrial este un sistem complex, dedicat reglementirii si
gestiondrii fluxului de persoane sivehicule, cu scopul de a asigura securitatea, eficienta operationald
si respectarea normelor de sigurantd. Detalierea acestuia va include componentele principale,
specificatiile tehnice ale fiecdrei sectiuni si functionalitatea sisternului.

Cabinele de control {intrare-lesire}
» Numdr: 2 cabine de contral
« Suprafata totala: 12,00 m? fiecare (24,00 m? total)
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« Functionalitate: Aceste cabine sunt destinate supravegherii si controlului accesului
vehiculelor si pietonilor. Fiecare cabind este echipatd cu sisteme de comunicare si monitorizare
video. Personalul din aceste cabine verific identitatea persoanelor si vehiculelor care intra sau ies
din parc.

« Cahinele sunt dotate cu:

o Sisteme de video-monitorizare (camere CCTV pentru supraveghere continud)

o Sisteme de semnalizare automats (bariere automate sau porti pentru autocamioane)

o Interfoane pentru comunicare intre cabine si restul personalului sau persoanele aflate in

parcare
o Ecrane de monitorizare pentru vizualizarea fluxurilor de trafic si identificarea vehiculelor

inregistrate,

Cintare pentru autocamioane {Intrare-lesire

o Numar: 2 cantare

« Suprafat3 totald: 160,00 m? (80,00 m? fiecare cantar)

« Functionalitate: Cantarele sunt destinate cantéririi vehiculelor grele care intra sau ies din
parc. Fiecare cantar poate fi utilizat pentru a determina greutatea vehiculelor, contribuind la
prevenirea supraincarcarii acestora si la monitorizarea respectérii reglementarilor de transport.

o Sisteme de cintdrire automate care permit misurarea fir3 a necesita oprirea completa
a vehiculului

o Software de gestionare a datelor care permite inregistrarea automata a greutatii
vehiculului si generarea de rapoarte pentru analiza logistica

o Senzori de greutate integrate in platforma céntarului, care pot detecta greutatea
vehiculului atat pe osii individuale, cat si pe ansamblu! vehiculului

o Platform3 de cantirire cu latime si lungime suficientd pentru a permite céntdrirea
corectd a autocamioanelor de diferite dimensiuni

o Sisteme de calibrare automat3 pentru a asigura precizia masuratorilor

Acces Pietonal
« Functionalitate: Parcul industrial va include o zond separatd destinatd accesului pietonal,

unde angajatii si vizitatorii pot intra sau iesi in sigurant. Accesul pietonal poate include:

o Usi automatizate sau bariere de siguranta pentru controlul fluxului de persoane

o Bariere sau turnichete de acces controlat, activabile prin carduri de acces, amprente sau
alte sisteme de autentificare

o lluminat corespunzédtor pentru siguranta pietonilor pe timpul noptii

o Semnalizare clard pentru directionarea pietonilor

Cléidirea P+E [parter + etaj} — Structura clidirii de acces
Clidirea este destinat3 si addposteasca facilititi administrative, de supraveghere $i de suport
logistic pentru personalul care gestioneazi fluxul de persoane si vehicule in parc. Structura include

mai multe spatii functionale:
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Parter:
Spatiu Suprafatd Functionalitate / Descriere
Receptie 59,42 Spatiu destinat primirii vizitatorilor si gestionarii accesului in
parc. Dotat cu birou de receptie, terminale pentru carduri de acces,
echipamente pentru inregistrarea vizitatorilor, sisteme de control
acces, interfon, terminale electronice.
Sala de 25,60 Destinata intdlnirilor de afaceri, echipatd cu mobilier ergonomic,
sedinte tehnologie de prezentare (proiector, ecran de proiectie, sistem
audio-video), sisteme de climatizare pentru  confortul
participantilor.
Camera 9,36 Echipamente tehnice esentiale pentru complex, inclusiv panouri
tehnica electrice, grupuri de pompieri, echipamente de climatizare si
ventilatie.
Camera 7,68 Echipamente peniru producerea apei calde menajere si
TGD+ECS incdlzirea, inclusiv boilere, schimbatoare de caldurd si pompe.
Camera 7,36 Amplasare echipamente IT si servere, cu sisteme de racire
servere suplimentare pentru prevenirea supraincalzirii echipamentelor,
UPS-uri pentru protectia la pierderi de energie, solutii de securitate |
IT.,
Supraveghere 18,67 Monitorizare 24/7 prin echipamente digitale, incluzand servere
video pentru stocarea imaginilor si sisteme de monitorizare centralizatd a
parcuiui industrial. -
Vestiar 20,69 Vestiar dotat cu dulapuri, facilitdti de igiend (dusuri, WC,
barbati chiuvete), sisteme de ventilatie si incalzire.
GS barbati 5,85 GS barbati
Vestiar femei 20,69 Similar cu vestiarul baietilor, cu facilitdti igienice adaptate pentru
personalul feminin.
GS femei 5,85 GS femei
GS 4,15 GS persoane cu dizabilitati
dizabilitati 1
GS 4,15 GS persoane cu dizabilitati

dizabilitati2 | L - - -

Casa de scdri 10,99 Circulatie intre etaje, cu usi rezistente la foc, balustrade
conforme normelor de siguranta, iluminat de urgenta si semnalizare
pentru evacuare rapida in caz de urgenta.

Cabinad de 11,58 Destinate supravegherii si controlului accesului vehiculelor si
control 1 pietonilor.

Cabini de 11,58 Destinate supravegherii si controlului accesului vehiculelor si
control 2 pietonilor. -
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Plan parter- Aparat de acces
~ Etaj
Etaj (E)
Spatiu | Suprafata Functionalitate / Descriere
Birou 26,04 Birou administrativ sau de management, dotat cu mobilier ergonomic,
computere, echipamente de comunicatii pentru desfasurarea
activitatilor de birou, sisteme de climatizare si ifluminat adaptabil.

Sald de 45,64 Spatiu dedicat relaxérii angajatilor si vizitatorilor. Include lounge cu

mese + mobilier confortabil, mese de servit si facilitdti pentru pauze de masa.

lounge Designul modern pune accent pe confort si relaxare.
Hol 16,38 Circulatie intre incaperile etajului, dotat cu iluminat natural si artificial,
cu usi automate pentru acces rapid in diferite zone ale cladirii.

Sala de 38,88 Spatiu destinat asteptarii vizitatorilor sau angajatilor. Dotat cu mobilier

asteptare confortabil, facilitdti de relaxare si sisteme de climatizare.

Terasd 67,16 Teraséa accesibila din etaj, destinata relaxarii, cu vedere asupra parcului
industrial si zonei inconjuratoare. Poate include mokbilier de exterior si
sisteme de protectie solard.

Casa 10,99 Spatiu circulatie verticala.

scarii
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Plan etaj- Aparat de acces

in ansamblu, aparatul de acces intr-un parc industrial este un sistem integrat si tehnologic
avansat, care asigura operarea eficientd, sigurd si conform reglementarilor legaie ale vehiculelor si
persoanelor care intra si ies din parc.

STRUCTURA conform documentatiei de specialitate intocmitd de WSC EXPERT STRUCTURE

Terenul pe care se doreste edificarea constructiei se situeazéd in intravilanul localitatii.

Prezenta documentatie este valabild pentru faza de obtinere autorizatie de construire si
executie structura de rezistenta.

CARACTERISTICI CLADIRE

» Regimul de inaltime: P, P+ 1E
» Categoria de executie: C
> Clasa de important3 conform P100/2006: I
» Zona seismica: az=0,20g (IMR = 225 ani), T¢=1,0s conf. P100-1:2013
> Structura de tip:
Fundatii continue din beton armat si fundatii tip grinzi de fundare din beton armat,
structurd ziddrie portanta confinata din blacuri ceramice si structura tip cadre de beton
armat, plansee din beton armat, terasa circulabila.
» Evaluarea actiunii zapezii asupra constructiei conform CR 1-1-3/2012.
» Evaluarea actiunii vantului asupra constructiei conf. CR 1-1-4/2012
> Stratificatia terenului se va citi din studiul geotehnic anexat.
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DESCRIERE LUCRARI
Beneficiarul doreste dezvoltarea Parcului Industrial nr. 3 prin constructia mai multor cladiri cu
rol de birouri si acces in incinta impartite in doua componente:
- CLADIRE ADMINISTRATIVA.
- CLADIRI DE BIROURI.

CLADIRE ADMINISTRATIVA

Componenta cladire administrativi este compusad din:

- doua corpuri de clddire denumite CABINA DE CONTROL INTRARE si CABINA DE CONTROL
IESIRE proiectate ca structura de rezistenta din ziddrie confinatd, structura portanta, cu
dimensiunile in plan de 5,00m x 4,00m si indltimea de 3,60m.

- structura metalica acoperire zona amplasamentului pentru acces in incintd, CABINA DE
CONTROL INTRARE si CABINA DE CONTROL IESIRE proiectat3 ca structurd de rezistenta din stalpi si
grinzi metalice cu dimensiunile in plan de 20,00m x 13,50m si inaitimea de 6,50m

- un corp de clidire denumit CLADIRE ADMINISTRATIVA pentru acces, proiectate ca o
structura de rezistenta tip cadre din beton armat cu dimensiunile in plan de 20,00m x 13,00m si
indltimea de 8,20m.

CLADIRI DE BIROURI

Componenta Cladiri de Birouri este compusa din:

- corpul C1 de cladire proiectatd ca o structura de rezistenta tip cadre din beton armat cu
dimensiunile in plan de 27,80m x 10,60m si indltimea de 8,20m.

- corpul C2 de clddire proiectatd ca o structura de rezistenta tip cadre din beton armat cu
dimensiunile in plan de 27,80m x 10,60m si indltimea de 8,20m.

REZISTENTA SI STABILITATE

FUNDATI

CABINA DE CONTROL INTRARE

Infrastructura acestei constructii este alcdtuitd din fundatii continue din beton armat de clasa
C25/30, armate cu bare de rezistentd din BSt500. Cota de fundare este -1.60 m fata de CTN.

Elevatia se va realiza din beton de clasa C25/30 prevdzutd cu o centurad la partea superioara
cu armaturd de rezistentd BSt500 si protejata la inghet/dezghet cu izolatie termica conform
detaliilor din proiectul de arhitectura.

Peste stratul de rupere a capilaritatii, format din 15 ¢cm. de refuz de ciur foarte bine compactat,
se toarnd placa din beton C16/20 slab armat la partea inferioard cu plasa STNB @4/10.

CABINA DE CONTROL IESIRE

infrastructura acestei constructii este alcatuita din fundatii continue din beton armat de clasa
C25/30, armate cu bare de rezistentd din B5t500. Cota de fundare este -1.60 m fatd de CTN.

Elevatia se va realiza din beton de clasa €25/30 prevdzutd cu o centurd la partea superioara
cu armaturd de rezistentd BSt500 si protejata la inghet/dezghet cu izolatie termica conform
detaliiler din proiectul de arhitectura.
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Peste stratul de rupere a capilaritatii, format din 15 cm. de refuz de ciur foarte bine compactat,
se toarnd placa din beton C16/20 slab armat3 la partea inferioara cu plasa STNB @4/10.

STRUCTURA METALICA

Infrastructura acestei constructii este alcituitd din fundatii izolate din beton armat de clasa
C25/30 legate perimetral cu o grinda de beton armat de clasa C25/30, armate cu bare de rezistents
din BSt500. Cota de fundare este -1.60 m fatd de CTN.

Elevatia se va realiza din beton de clasa C25/30 prevazuta cu o centurd la partea superioara
cu armatura de rezistentd BSt500 si protejata la inghet/dezghet cu izolatie termica conform
detaliilor din proiectul de arhitectura.

CLADIRI APARAT ACCES

Infrastructura acestei construciii este alcdtuitd din grinzi de fundare din beton armat de clasa
C25/30, armate cu bare de rezistenta din B5t500. Cota de fundare este -1.60 m fati de CTN,

Elevatia se va realiza din beton de clasa C25/30, partea superioara a grinzilor de fundare si
protejata la inghet/dezghet cu izolatie termica conform detaliilor din proiectul de arhitectura.

Peste stratul de rupere a capilaritétii, format din 15 cm. de refuz de ciur foarte bine compactat,
se toarnd placa din beton C16/20 slab armat3 la partea inferioard cu plasa STNB $4/10.

CLADIRI DE BIROURI C1 si €2

Infrastructura acestei constructii este alcatuita din grinzi de fundare din beton armat de clasa
C25/30, armate cu bare de rezistentd din BSt500. Cota de fundare este -1.60 m fatd de CTN.

Elevatia se va realiza din beton de clasa C25/30, partea superioara a grinzilor de fundare si
protejata la inghet/dezghet cu izolatie termica conform detaliilor din proiectul de arhitectura.

Peste stratul de rupere a capilaritatii, format din 15 ¢cm, de refuz de ciur foarte bine compactat,
se toarnd placa din beton C16/20 slab armatj la partea inferioard cu plasa STNB #4/10.

STRUCTURA

CABINA DE CONTROL INTRARE

Structura de rezistentd a fost proiectatd ca o structurd din ziddrie portantd confinatd cu
stalpisori din betona armat, dispusi conform detaliilor din proiectul tehnic de rezistenta, la partea
superioarad planseul din beton armat sprijind pe zidurile portante prin intermediul centurilor din
beton armat.

Tot betonul din suprastructurd este de clasa €16/20 iar armétura de rezistents este din bare
de otel BSt500, etriere din bare OB37 (se poate utiliza BSt500), armatura de repartitie din bare
0B37.

PERETII DE EXTERIOR sunt din ziddrie de caramida cu grosimea de 25 cm. legati de structur3
cu agrafe din bare de OB37 la fiecare doud randuri de cdrdmids.

PERETI! DE INTERIOR sunt din zidérie de cardmida cu grosimea de 25 cm. legati de structurd
cu agrafe din bare de OB37 la fiecare doud randuri de ciramida.
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CABINA DE CONTROL IESIRE

Structura de rezistentd a fost proiectatd ca o structurd din zidarie portantd confinatd cu
stalpisori din betona armat, dispusi conform detaliilor din proiectul tehnic de rezistenta, la partea
superioard planseul din beton armat sprijind pe zidurile portante prin intermediul centurilor din
beton armat.

Tot betonul din suprastructurd este de clasa C16/20 iar arméatura de rezistentd este din bare
de otel B5t500, etriere din bare OB37 {se poate utiliza BSt500), armétura de repartitie din bare
OB37.

PERETII DE EXTERIOR sunt din zidarie de cdrdmida cu grosimea de 25 cm. legati de structura
cu agrafe din bare de OB37 la fiecare doua randuri de cirdmida.

PERETII DE INTERIOR sunt din zidarie de cirdmida cu grosimea de 25 cm. legati de structura
cu agrafe din bare de OB37 la fiecare doua randuri de cardmida.

STRUCTURA METALICA

Structura de rezistentd din elemente metalice (stalpi metalici din europrofile si ferme metalice
din europrofile}, imbinate intre ele cu organe de asamblare.

Prinderea stalpilor de fundatie se face cu piese inglobate in beton din tije filetate.

Toate subansamblele din componenia structurii vor respecta conditiile:

v' Categoria de executie: B {conf. STAS 767/0-88)

v" Clasa de calitate a otelului: 3 {conf. STAS 500/1-89)

v" Marca otelului folosit pentru constructie: $235JR (conf. EN 10025:1990 + A1:1993)

v" Protectia anticorosivd pentru structura: duratd medie — 120 um

v" Conditii de calitate pentru laminate din otel: C {conf. € 150-99)

v" Sudura elementelor va fi de clasa minima: ,C"

v" Executia si controlul sudurilor conf. SR EN 282-2:1995 si SR EN 25817:1993

v' Abaterile de forma si pozitie vor respecta STAS 767/0-88, cap. 2.3

¥" Tolerante libere conform SR EN ISO 13920 - BE/1998.

¥ Cordoanele de sudurd vor respecta minim formula 0.7 x 1. Unde t este grosimea cea mai
mica a tablelor care se sudeaza. Cordoanele de sudura pe contur, inchise.

CLADIRI APARAT ACCES

Structura de rezistent3 a fost proiectatd ca o structurd tip cadre din betona armat, la partea
superioard planseul din beton armat sprijind pe stalpi din beton armat prin intermediul grinzilor din
beton armat dispuse pe ambele directii.

Tot betonul din suprastructurd este de clasa C16/20 iar armdtura de rezistentd este din bare
de otel BSt500, etriere din bare OB37 (se poate utiliza BSt500), armdtura de repartitie din bare
0OB37.

PERETI DE EXTERIOR sunt din zid3rie de cdrdmid3 cu grosimea de 25 cm. legati de structura
cu agrafe din bare de OB37 la fiecare doud randuri de caramida.

PERETII DE INTERIOR sunt din ziddrie de ciramidi cu grosimea de 25 cm. legati de structura
cu agrafe din bare de OB37 la fiecare doud randuri de cdrédmida.
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CLADIRI DE BIROURI C1 5i €2

Structura de rezistentd a fost proiectatd ca o structurd tip cadre din betona armat, la partea
superioard planseul din beton armat sprijind pe stélpi din beton armat prin intermediul grinzilor din
beton armat dispuse pe ambele directii.

Tot betonul din suprastructurd este de clasa C16/20 iar arméatura de rezistentd este din bare
de otel BSt500, etriere din bare OB37 {se poate utiliza BSt500), armitura de repartitie din bare
OB37.

PERETII DE EXTERIOR sunt din zidarie de cdramida cu grosimea de 25 cm. legati de structura
cu agrafe din bare de OB37 la fiecare doud randuri de carimida.

PERETII DE INTERIOR sunt din ziddrie de caramidé cu grosimea de 25 cm. legati de structura
cu agrafe din bare de OB37 la fiecare doud randuri de ca3rimida.

PERETII DESPARTITORI vor fi realizati din zidirie de cdramida, cu grosimea de max. 12,5 cm
sau executati din rigips cu structurd metalicd usoara.

PLANSEELE se vor realiza din beton armat de clasa C16/20 armate cu bare din B$t500.

Acoperisul este de tip terasd circulabila.

IZOLATIA HIDROFUGA
Se realizeaza prin;
> dispunerea unui strat de rupere a capilaritatii din sort, sub placa suport pardoseal3 din beton
slab armat de ia parter;
> dispunerea a doua straturi de carton bitumat sub pereti;
» prevederea de jgheaburi si burlane.

INSTALATII- Conform documentatiei de specialitate intocmitd de S.C RHEINBRUCKE S.R.L

Retele edilitare :

Lucrari propuse pentru alimentarea cu ap3 a zonei de birouri:

Se va face din reteaua publicd din zona, printr-un camin de apd nou infiintat In care este
amenajata si instalatia de foraj.

Un foraj va fi realizat in zona de birouri, acesta se va realiza la 20 de metri fat3 de rezervorul
de stocare si va deservi zona de cladiri propuse.

Lucréri pentru stingerea incendiilor: clddirile nu se incadreazé pentru stingere la incendiu
exterior, dar se vor prevedea in exterior o retea de stingere cu 4 hidranti supraterani DN 80 cu dou3
racorduri tip B.

Lucrdri propuse pentru irigarea zonelor verzi:

Pentru alimentarea cu apa a instalatiilor de irigat se va realiza un racord in statia de pompare
ap4, racord care va fi prevazut cu o pompa pentru ridicarea presiuni.

Lucrdri propuse pentru canalizare menajeri zoni de birouri si clidire de acces

Apele menajere din cadrul cladirilor se vor evacua spre exterior de unde se vor colecta cu
camine de vizitare i o retea de canalizare din teavd de PVC — KG SN 8 cu diametre cuprinse intre
110 - 160 mm.

Colectarea apelor uzate menajere de la grupuri sanitare se va realiza prin conducte de
canalizare verticale si orizontale, executate din tuburi de scurgere tip PP.
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Lucriri propuse pentru canalizare menajerd total platforma

Apa uzatd se va deversa citre zona de acces din cadrul platformei unde se va realiza o statie
de tratare apa uzati menajer3 {statie de epurare modulara), dupa care acestea se vor deversa in
reteaua de canalizare dispre locaclitatea Cosoveni.

Lucriri propuse pentru canalizare pluviald zona de birouri

Apele pluviale de pe cladirii se coleteaza cu jgheaburi si burlane si se deverseaza in canalizarea
din incint3. Reteaua se va compune din cdmine si din teava de drenaj din PVC perforat de 110 mm.

Lucriri propuse pentru canalizare pluviali toatd platforma {drum de incinta}

Apele pluviale de pe drumuri se vor coelcta cu guri de scurgere tip Geiger care se deverseaza
n canalul ANIF. Reteaua se va compune din cdmine si din teava de PVC de 160 - 630mm.

Instalatii sanitare interioare

Alimentarea cu apd, pentru toate categoriile de consumatori igienico-sanitari se va asigura de
la un rezervor de ap3 de 150 mc din incint3 acesta fiind alimentat de ia refeaua de apa din reteaua
publici si din forajul de apa din incinta.

Clédirile de birouri €1 i C2

Fiecare consumator se va alimenta din distributia mixt3 de ap3 rece respectiv cu ajutorul unor
boilere instante cu o putere de 5500 W montate in fiecare baie se va suplimenta necesarul de apa
caldd menajera.

Cladire Acces- Ciéidire administrativd

Fiecare consumator se va alimenta din distributia infericard de apa rece si apa calda, respectiv
cu ajutorul boiler pentru prepararea apei calde menajere.

Pentru prepararea apei calde de consum menajer se va folosi un boiler de 150l, echiapt cu
rezistentd electrici si serpentina sofard alimentatd de la un sistem soloar de producere apa calda cu
panouri plane.

Instalatii de utilizare gaze naturale

Pe platforma industrial3 se va realiza o statie de gaze naturale.

Pe platfoma industriald se va realiza o retea de gaze naturale din teava de PEHD, aceasta va fi
dimensionatd la faza PTH.

Pentru zona de clidiri de birouri si clidirea administrativd se va realiza o retea de gaze
naturale din PEHD PN 10 De40 mm alimentatd din reteaua publica.

Instalatii termice

Sistemul de incilzire este realizat prin ventiloconvectoare,respectiv corpuri statice tip
radiatoare conform cu planurile specifice instalatiilor termice.

Agentul termic provine de la 2 pompe de c#ldurd aer-apa reversibile ce au o capacitate de
incilzire de 53.40 kW, iar de ricire de 46.80 kw fiecare. Acestea sunt ajutate in perioadele reci si de
7 centrale in condensatie cu functionare pe gaz,ce au la randul lor o putere termica de 55kW
fiecare,asfel incat sa acopere necesarul de caldurd.

Instalatii de ventilare si climatizare

Clidirile de birouri C1 5i C2

Sistemul de climatizare este realizat prin ventiloconvectoare ce functioneazd iarna la o
temperaturd de 55/45°C,iar vara la temperatura de 7/12°C.
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Agentul termic provine de la 2 pompe de cildurd aer-ap3 reversibile ce au o capacitate de
incdlzire de 53.40 kW, iar de ricire de 46.80 kw fiecare.

Cladire acces- Cladire administrativa

Sistemul de climatizare este realizat prin ventiloconvectoare ce functioneazd iarna la o
temperaturd de 55/45°C,iar vara la temperatura de 7/12°C.

Agentul termic provine de la 2 pompe de c3ldurd aer-api reversibile ce au o capacitate de
incilzire de 33.50 kW, iar de ricire de 29.10 kW fiecare.

Alimentarea cu energie electrica intregii platforme

La 2 km sud de amplasament tranziteaza o Linie electrici aeriana de LEA 110kv . Se propune
un racord la refeaua existentd. Linia de racord va fi subterand (LES 110KV), va urméri traseu! unui
drum agricol existent (n.c. 31068) si va subtraversa DN6 in zona accesului pe amplasament. La
interiorul parcului industrial se propune o statie electricd de 110/20 KV . Statia electric are rolul de
a prelua energia electricd din sistemul energetic national, la tensiunea de 110 KV sideao
transforma la 20 KV.

Statia electrica se va dimensiona in baza consumatorilor de pe platformi.

Alimentarea cu energie electrici a clidirilor

Alimentarea cu energie electricd a cladirilor se va face din reteaua electrica subterani din
incintd, alimentatd de la statia electrica.

Fiecare clddire este dotatd cu tablou electric general.

Energia electricd se va asigura din tablourile TEG care sunt alimentate din transformatoare.

Instalatia de protectie impotriva electrocutirii prin atingere indirect3

Protectia impotriva electrocutdrii prin atingere indirectd este asiguratd prin prezenta
conductorului de legare la pamant pe toate circuitele de priza si pe circuitele de iluminat aferente
grupurilor sanitare .

lluminat de securitate pentru continuarea lucrului, evacuare si evitarea panici

Avédnd in vedere caracterul special al ciidirilor, acestea au fost previzute cu instalatie electrici
de securitate pentru evacuare, consténd in circuite separate si corpuri in montaj aplicate pe perete,
cu distanta intre acestea mai mica de 15 m, cu puterea de 8 w si autonomie 2 ore. Timpul de intrare
n functiune pdnd in 5 secunde.

Instalatii de alimentare cu energie electrici de rezervi

Se vor prevedea dous generatoare electrice:

- unul pentru cladirea de acces care va asigura functionarea celor dou# clime din camera de
servere, barierele de control, camerele de supraveghere video de la portari, iluminatul exterior al
cladirii, iluminatul perimetral si camera serverelor precum si statia de pompare pentru hidranti si
iluminatul de sigurantd.

- Unul pentru cladiile de birouri care va acoperi cele patru clime de S000BTU din cele dou3
camere de servere, iluminatul perimetral al clidirii, camerele video de supraveghere si sirena de
alarma efractie si incendiu si toatd infrastructura de IT.

Fiecare camera de servere va fi dotatd cu 2 clime de 9000 BTU din conditii de sigurant3 a
datelor de pe servere.
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Televiziunea cu circuit inchis (TVCI)

S-au amplasat in aceste locuri camere profesionale de luat vederi, avdnd posibilitatea de
captare a unor imagini de foarte buni calitate in conditiile specifice day/night {zi/noapte).

Sursele de energie regenerabila

Panouri fotovoltaice

Acestea sunt propuse pentru a produce energie electricd prin valorificarea energiei solare,
avand in vedere suprafata disponibild pe acoperisurile cladirilor si fatade:

Este disponibild o suprafatd de 1489,67 mp pentru montarea panourilor fotovoliaice, care
poate genera o putere electrica estimatd de circa 400 kW.

Se mentioneazd si panouri fotovoltaice integrate in fatade si panouri amplasate pe terasa
necirculabild, cu suprafete cumulate semnificative

Prin aceasts solutie, proiectul contribuie la sustenabilitate si reducerea impactului asupra
mediului, In linie cu obiectivele de eficientd energeticd si utilizare responsahild a resurselor naturale.
Daci vrei, Tti pot face si un rezumat grafic sau tabelar cu datele tehnice ale panourilor.

Pompa de caldura

Pentru incilzirea si ricirea clidirilor, proiectul utilizeazd pompe de caldura aer-apd reversibile.
Fiecare cl3dire este echipati cu doud astfel de pompe, care functioneazd atét pentru incalzire, cat
si pentru climatizare. In cazul cladirilor de birouri C1 si C2, fiecare pompd are o capacitate de
incilzire de 53,40 kW si o capacitate de ricire de 46,80 kW. Pentru cladirea aparat de acces (cladire
administrativa), pompele au capacitati de 33,50 kW pentru incdlzire si 29,10 kW pentru racire.

Tn perioadele foarte reci, sistemele sunt sustinute de cate doud centrale in condensatie pe
gaz, fiecare avand 55 kW (birouri) sau 35 kW (casd poartd) pentru a asigura complet necesarul
termic. Distributia agentului termic se face prin retele bitubulare, iar sistemele terminale includ
ventiloconvectoare si radiatoare.

DRUMURI conform documentatiei de specialitate intocmité de S.C. ROAD DESIGN S.R.L.

- caracteristici tehnice si parametri specifici obiectivului de investitii;

Parcul industrial propus va acoperi o suprafatd de 180 ha si va fi destinat dezvoltarii unor
facilititi pentru productie. Acesta va include infrastructura necesard pentru circulatia auto,
administrarea parcului, zona tehnic si infrastructura feroviard, oferind totodata conditii optime
pentru desfisurarea activitdtilor industriale.

In cadrul proiectului, au fost propuse drumuri interioare care sa asigure accesul
autoturismelor si autocamioanelor la halele ce se vor realiza.

Pentru a asigura accesul din DN6 la zona de parc industrial, se propune realizarea unui sens
giratoriu.

LUCRARI RUTIERE DN 6 CARACAL - CRAIOVA

Pentru a asigura accesul la zona de parc industrial, se propune realizarea unui sens giratoriu
pe DN, la km 209+314 cu raza de 18m si o latime a partii carosabile de 10 m.

Laintrarea siiesirea din intersectia de tip giratoriu propusa, se vor realiza insule de delimitare
a benzilor, iar latimea partii carosabile va fi de 7m/sens.
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Tn ceea ce priveste structura rutierd adoptatd pentru realizarea intersectlel de tip giratie s-au
prevazut urmatoarele structuri rutiere:

Parte carosabila {Det. Struct. 1):

4 cm strat de uzurd din beton asfaltic MAS 16

6 cm strat de legdturd din beton asfaltic deschis BAD 22,4
& cm strat de baza din anrobat bituminos AB 22,4

25 ¢m strat de fundatie din piatra sparta

30 c¢m strat de fundatie din bhalast

20 c¢m strat de forma din balast nisipos

o 0O 0 0 0 0

insula delimitare sens {Det. Struct. 2):
o 6cm pavaj din dale prefabricate

o 4 cm strat de nisip

o umplutura din balast

Inel interior giratie (Det. Struct. 3}:

o 8 cm pavele autoblocante de culoare rosie
4 cm mortar de ciment M100

20 ¢cm beton de ciment C25/30

2 cm folie si strat din nisip

40 cm strat de fundatie din balast

20 cm strat de forma din balast nisipos

o 0O 0 0 ¢

Inel de protectie giratie (Det. Struct. 4):

o 6 cm pavele autoblocante de culoare rosie si gri deschis (alb)
4 c¢m mortar de ciment M100

10 cm strat din beton de ciment C25/30

4 cm folie din polietilend si strat din nisip

20...40 c¢m strat de fundatie din balast

0... 50 ¢m umpluturd cu pamant compactat conform

STAS 2914 5i GE-026-97

C 0O 0 o O 0

De asemenea, peniru a asigura continuitatea santufui existent, adiacent drumului nationa
DNBS, se dispun lucrari de reamplasare a santului, precum si realizarea a 2 podete transversale din
beton cu @500, L=16 m.

LUCRARI INTERIOARE PARC

Pentru a asigura accesul la parcelele pe care se vor realiza halele de productie, au fost
prevazute drumuri interioare, parcari auto, trotuare si piste de biciclete.

Intersectiile drumurilor interioare se vor realiza cu ajutorul intersectiilor de tip giratie.
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Giratie 4

KM 209+314,00

nll

DRUMURI INTERIOARE ALE PARCULUI INDUSTRIAL
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Drumuri interioare
IE Parte carosabila Trotuar Pista de biciclete
| Denumire | Lungime | Latime | Lungime | Latime { Lungime | Latime
Crt
(m}) (m) (m) (m) {m} {m)
1 AXA1 1,615.79 9.00 1,615.79 1.50 1,615.79 1.00
2 AXA 2 943.67 9.00 943.67 1.50 943.67 1.00
3 AXA 3 1,042.40 9.00 2,084.80 1.50 2,084.80 1.00
4 AXA 4 370.00 9.00 740.00 1.50 740.00 1.00
5 AXA 5 1,519.17 95.00 1,350.00 1.50 1,350.00 1.00
6 AXA B 938.44 9.00 938.44 1.50 938.44 1.00
7 AXA7 420.69 9.00 761.38 1.50 761.38 1.00
8 AXA 8 551.97 8.00 1,103.94 1.50 1,103.94 1.00
9 AXA 9 149.07 | variabil 0.00 1.50 0.00 1.00
10 AXA 10 100.36 | variabil 0.00 1.50 0.00 1.00
11 AXA 11 34.39 variabil 0.00 1.50 0.00 1.00
12 AXA 12 97.76 variabil 0.00 1.50 0.00 1.00
Total 7,783.71 - 9,538.02 - 9,538.02 -
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Giratii interioare

Parte carosabila

g:t Denumire Raza Latime
{m) (m)

1 Giratia 1 20.00 9.00
2 Giratia 2 20.00 9.00
3 Giratia 3 20.00 9.00
4 Giratia 4 20.00 9.00

Inincinta parcelei au fost prevazute 2 zone de parcare pentru autocamioane, cu dimensiunile
de 17 m x 4 m, dispuse la unghi de 45 grade.

De asemenea au fost prevazute zone de parcare a autoturismelor cu dimensiunile de 5 m x
2.5m, dispuse perpendicular.

- echiparea si dotarea specifica functiunii propuse.
Nu este cazul.

- Varianta constructiva de realizare a investitiei, cu Justificarea alegerii acesteia

- Varianta constructiva de realizare a investitiei, cu justificarea alegerii acesteia—
ARHITECTURA// SE ALEGE VARIANTA 1 RECOMANDATA pentru ci indeplineste urmitoarele
conditii fatd de varianta 2 aleasa.

Infrastructura rutierd

- Sens giratoriu principal pe E70

-Circulatie perimetral3 cu intersectit in cruce si sensuri giratorii

Sensul giratoriu principal pe drumul E70 este ales pentru a asigura o intrare si iesire eficienta
din parc. Acesta va reduce congestiile, avind 2 benzi de circulatie pe sens, facilitand accesul rapid,
in special pentru vehiculele mari. Circulatia perimetrala este divizatd in 4 zone industriale, iar
sensurile giratorii sunt esentiale pentru fluidizarea traficului in zonele de intersectie, prevenind
astfel blocajele si asigurénd o circulatie continua si sigurd a vehiculelor comerciale.

Profilul stradal

- Alee pietonald: 1,5 m

- Barierd verde: 1,5 m

- Pista de biciclete: 1 m

- Banda de circulatie: 4,5 m

Alegerea acestui profil stradal standardizat asigura un echilibru intre siguranta pietonilor,
biciclistilor si circulatia vehiculelor. Latimile specifice ale aleii pietonaie si pistei de biciclete respecta
reglementdrile de accesibilitate si sigurantd, iar benzile de circulatie de 4,5 m pe sens sunt
dimensionate pentru a permite vehiculelor comerciale sa circule in conditii de siguranta. Bariera
verde de 1,5 m va reduce peluarea fonica si va crea un mediu mai placut pentru angajati si vizitatori.
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Infrastructura administrativa

- Cladiri birouri pentru clienti {2 cladiri)

- Parcare pentru angajati si clienti

Cele doud clédiri de birouri, amplasate in apropierea accesului principal al parcului, sunt
gandite pentru a oferi facilitdti temporare firmelor care vor inchiria terenuri si fsi vor construi
infrastructura proprie. Aceste clidiri vor sprijini dezvoltarea rapida a parcului industrial, oferind un
punct de lucru centralizat pentru gestionarea activitatilor administrative. De asemenea, parcare
suficientd pentru angajati si clienti va preveni aglomerarile si va asigura o circulatie fluidd a
vehiculelor. Zona administrativd va include si spatii verzi pentru relaxare, contribuind la un mediu
de lucru placut si stimuldnd productivitatea.

Infrastructura feroviara

-Platforma3 feroviara pentru incircare/descarcare

-Acces feroviar dedicat

Includerea unei infrastructuri feroviare dedicate este justificatd de necesitatea de a sprijini
fluxurile logistice de marfa in parcul industrial, avand in vedere ¢d multe dintre operatiunile
industriale se bazeazi pe transportul feroviar pentru produse grele sau voluminoase. Platforma de
incdrcare/descarcare va facilita procesul de livrare si expediere, reducind dependenta de
transportul rutier. Conectarea directd la reteaua feroviara nationald va permite o mai mare eficientd
n termeni de timp si costuri de transport, optimizand fluxul de marfa.

Bariere verzi

-Amplasare pe 20% din suprafata parcului

-Plante perene si arbori cu crestere rapida

Barierele verzi sunt alese pentru a asigura protectia fonicd, reducand zgomotul provenit de la
circulatia intensd pe drumurile din apropiere si crednd o zond de tranzitie intre parcul industrial si
zonele rezidentiale sau comerciale din jur. Acestea vor reduce impactul vizual al parcului industrial,
oferind un peisaj estetic si pldcut. Utilizarea plantelor perene si arborilor cu crestere rapidd asigura
nu doar protectie pe termen lung, dar si un efect imediat in crearea unui mediv mai verde si mai
sanatos. In plus, aceste bariere ajutd la imbun&tatirea calitatii aerului.

Poarta de acces

-Puncte de centrol pentru cintarirea vehiculelor

-Cantrol flux intrare-iesire

Poarta de acces este esentiald pentru gestionarea fluxului de vehicule care intra siies din parc.
Punctele de cantdrire sunt necesare pentru a asigura cd vehiculele care intrd in parc respectd
reglementérile de greutate si dimensiuni, prevenind deteriorarea infrastructurii interne. Controlul
riguros al fluxului de intrare-iesire contribuie la mentinerea ordinii si securitatii parcului, prevenind
supraaglomerdrile si blocajele. Acest sistem de control imbunititeste siguranta operatiunilor si
permite o gestionare eficienta a traficului de camioane si autovehicule comerciale.

Alveole de parcare

- 10 locuri de parcare pentru autocamioane nainte si dupa poarta de acces

Alveolele de parcare pentru autoccamioane sunt amplasate strategic pentru a permite
camioanelor sa astepte sau sa isi finalizeze incércérile/descéircarile fara a bloca traficul intern sau
accesul principal pe drumul E70. Acestea vor preveni aglomerarea traficului la intrare/iesire si vor
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asigura o circulatie fluida in interiorul parcului industrial. Crearea acestor locuri dedicate ajuti la
mentinerea unei bune organizari si sigurante a traficului.

Costuri de implementare si intretinere

-Investitie initiala Tn infrastructura rutiera, feroviara si administrativi

Investitia in infrastructura rutierd, feroviarad si administrativd este justificatd prin faptul c3
aceastd infrastructurd robustd va reduce riscurile de blocaje sau defectiuni ale drumurilor si va
asigura continuitatea operatiunilor industriale. Costurile initiale sunt compensat de eficienta pe
termen lung adusd de operarea continué si optimizatd a parcului industrial. O infrastructura de
calitate reduce costurile de intretinere si reparatii pe termen lung, crednd economii semnificative
in operarea ziinicd a parcului.

Scalabilitate si flexibilitate

-Posibilitatea de extindere a infrastructurii si facilit3jilor pe termen lung

Alegerea acestei variante constructive ofera parcului industrial flexibilitatea de a se extinde in
functie de cresterea cerintelor pietei si a numdrului de clienti. Proiectul permite dezvoltarea
ulterioard a unor noi zone industriale, addugarea de facilititi noi sau extinderea infrastructurii
feroviare, astfel incdt parcul sa poata rdspunde cerintelor economice si logistice pe termen lung.
Acest lucru asigura parcului capacitatea de a se adapta rapid la schimbdrile pietei.

VARIANTA 1 REPREZINTA SOLUTIA TEHNICO-ECONOMICA OPTIMA, FIIND FEZABILA DIN
PUNCT DE VEDERE AL COSTURILOR, SUSTENABILA S| COMPLET ADAPTATA CONTEXTULUI LOCAL:
ACEASTA UTILIZEAZA STRUCTURI CLASICE EFICIENTE (CADRE DIN BETON ARMAT S| ZIDARIE),
RESPECTA TOATE CERINTELE DE MEDIU, INTEGREAZA ECHIPAMENTE MODERNE SI FUNCTIUNI
ADECVATE, FARA A SUPRADIMENSIONA INVESTITIA, S ASIGURA O DEZVOLTARE DURABILA,
ECHILIBRATA SI ACCESIBILA DIN PUNCT DE VEDERE AL IMPLEMENTARII S| OPERARI.

Varianta 1 propune realizarea Parcului Industrial nr. 3 printr-o solutie echilibrat3, functional3
si eficientd, bazatd pe utilizarea unei structuri clasice din cadre de beton armat si zid4rie, cu fatade
ventilate si compartimentdri eficiente, adaptate nevoilor reaie ale utilizatorilor. Aceasta include
dotdrile necesare functiondrii optime (birouri, sald de sedinte, camer3 server, spatii tehnice si
administrative) Intr-un volum construit compact, firj excese arhitecturale sau tehnologice. De
asemenea, varianta respecta toate cerintele legale si de mediu, asigurd accesibilitate, eficients
energeticd si integrarea fn contextul urban si natural, reprezentind astfel solutia fezabils si
sustenabila din punct de vedere economic, tehnic si ecologic.

VARIANTA 2, DESI OFERA O SOLUTIE ARHITECTURALA MODERNA SI DOTARI TEHNOLOGICE
AVANSATE, ESTE INEFICIENTA DIN PUNCT DE VEDERE ECONOMIC SI FUNCTIONAL, iINTRUCAT
PRESUPUNE SUPRAECHIPAREA OBIECTIVULUI, SUPRAFETE CONSTRUITE EXCESIVE S| COSTURI
RIDICATE ATAT LA REALIZARE, CAT $1 IN OPERARE, FARA A ADUCE BENEFICII PROPORTIONALE CU
INVESTITIA, CEEA CE O FACE MAI PUTIN JUSTIFICATA S| MAI PUTIN SUSTENABILA TN CONTEXTUL
PROIECTULUL

Varianta 2 propune o solufie arhitecturald si tehnologicd complex3, cu structurd metaiica,
fatade din sticla si aluminiu, dotdri premium (sisteme avansate de supraveghere, cogenerare, retea
electricd redundantd), spatii generoase si multiple functionalitdti suplimentare, ins3 aceast

Atelier Decumanus SRL Coordonate Fiscale www.decumanus.ro Cerlificiri Companie
Eugeniu de Savoya Nr.7 RO 14909710 - J35/219/2021 office@decumanus ro SREN IS0 9001:2015 + SR EN 1SO 14801:2015
Timigoara 300085 - Romdnia RO73BTRLRONCRTE0G1306102 T +40 729 142 559 ISO/AEC 27007:2023 - ISO 45001:2023

PROIECT NR. 698/ 2024
"Parc industrial nr. 3"
SF_AR_PS_01_r00_MEMORIU ARHITECTURA
113 /227





